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UBER DIE DIC ASSET AG

Die DIC ist eines der fihrenden deutschen bérsennotierten Immobilienunternehmen und
spezialisiert auf Gewerbeimmobilien. Mit rund 20 Jahren Erfahrung am deutschen Immo-
bilienmarkt ist das Unternehmen mit sechs Standorten regional in allen wichtigen deut-
schen Markten vertreten und betreut 183 Objekte mit einem Marktwert von rund 3,4
Milliarden Euro. Mit ihrem hybriden Geschéftsmodell fokussiert sich die DIC auf die Ge-
schaftsbereiche Commercial Portfolio, Funds und Other Investments. Dabei nutzt die DIC
eine eigene integrierte Asset Management-Plattform, um Wertsteigerungspotenziale in
den Geschéftsbereichen zu heben und Ertrédge zu steigern.

Im Bereich Commercial Portfolio (1,7 Milliarden Euro Assets under Management) agiert die
DIC als Eigentiimer und Bestandshalter und erwirtschaftet Ertrdge aus dem Management
und der Wertoptimierung des eigenen Immobilienportfolios. Der Bereich Funds (1,3 Milli-
arden Euro Assets under Management) erwirtschaftet Ertrdge aus der Tatigkeit als Emit-
tent und Manager von Immobilien-Spezialfonds fur institutionelle Investoren. Der Ge-
schéftsbereich Other Investments fihrt Joint-Venture-Investments, Beteiligungen bei
Projektentwicklungen, strategische Finanzbeteiligungen und die Bewirtschaftung von
Immobilien ohne eigene Beteiligung zusammen (0,4 Milliarden Euro Assets under Ma-
nagement).

Die DIC Asset AG ist seit Juni 2006 im SDAX notiert und im internationalen EPRA-Index fiir
die bedeutendsten Immobilienunternehmen in Europa vertreten.

UBERBLICK

Finanzkennzahlen in Mio. Euro H12017 H12016 A Q22017 Q12017 A
Brutomieteinnahmen 59,2 546 +8% 287 305 6%
Nettomieteinnahmen 50,4 465  +8% 24,7 257 4%
Ertrageaus Immobilienmanageméuhf 7.8 15,0 -48% 3,9 39 +0%
" Erlése aus Immobilienverkauf 1664 2655  37%  153,1 133 >100%
Gesamtertrige 2453 3463 29% 1914 539 >100%
" Gewinne aus Immobilienverkauf 10,8 169 -36% 8,6 22 >100%
Ergebnis aus assoziierten 22 13 +69% 12 10 +20%

Unternehmen

""" 29,8 277 +8% 14,0 158 -11%
""" 55,9 672 17% 30,7 252 +22%
""" 40,0 491 19% 228 172 +33%
""" 28,2 265  +6% 13,8 144 4%
""" 20,0 202 1% 12,4 76 +63%
Cashflow aus laufender 23,6 11,6 >100% 13,5 10,1 +34%
Geschaftstatigkeit
H12017 H1 2016 A Q22017 Q12017 A
0,43 040  +7% 0,20 023 -13%
0,41 039 +5% 0,20 021 -5%
30.06.2017 31.12.2016
58,4 599

Als Finanzinvestition gehaltene 1.406,9 1.5834

Immobilien
Bilanzsumme 22723 23955

H12017  H12016 Q22017 Q12017
7,5 153 36 39
Leerstandsquote 12,9 13,9 12,9 124

Commercial Portfolio in %
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VORWORT

Liebe Aktionarinnen und Aktionare,

die DIC Asset AG hat im ersten Halbjahr 2017 ihr operatives Ergebnis deutlich gesteigert
und das Fundament gestdrkt fir den weiteren strategischen Ausbau ihres Geschdftsmo-
dells. Die Highlights:

B Unsere operative KenngroBBe Funds from Operations (FFO) erreicht 29,8 Mio. Euro und
Ubertrifft das sehr gute Vorjahresergebnis um 8 %.

B Das Volumen in unserem Geschéftsbereich Funds ist auf Gber 1,3 Mrd. Euro gestiegen.

B Derim letzten Jahr aufgelegte Birofonds DIC Office Balance Il konnte bereits voll plat-
ziert werden. Als Nachfolgeprodukt ist inzwischen der neue Burofonds DIC Office Ba-
lance IV gestartet und ein Retailfonds befindet sich in der Implementierungsphase.
Weitere Produkte sind in der Planung.

B Unser Zinsaufwand ist infolge der Portfoliorefinanzierung deutlich gesunken.

B |m derzeit glinstigen Zinsumfeld haben wir erfolgreich eine Anleihe tber 130 Mio. Euro
platziert.

Es bestatigt sich auch im 2. Quartal des Jahres 2017, dass unser hybrides Geschaftsmodell
zu den geplanten Erfolgen geflhrt hat und unsere Asset Management-Plattform, die wir
kontinuierlich ausgebaut haben, zuverlassige Ertrdge erwirtschaftet. Auch beim Ausbau
des betreuten Immobilienvermogens schreiten wir weiter erfolgreich voran. Umso wich-
tiger erscheint uns angesichts der aktuellen Renditekompression am Investmentmarkt, bei
Zukdufen sehr selektiv und analytisch vorzugehen. Flr ein weiter ertragsstarkes Wachstum
justieren wir daher unsere Jahresziele 2017 und peilen bei einem auf rund 350 Mio. Euro
eingegrenzten Ankaufsvolumen sowohl hdhere Bruttomieteinnahmen zwischen 106 und
108 Mio. Euro als auch ein starkeres FFO-Wachstum auf 59 bis 61 Mio. Euro an.

Frankfurt am Main, im August 2017

/%/L/ d&% %@gﬁ;,\

Aydin Karaduman Sonja Warntges Johannes von Mutius

Vorwort

KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT

WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Trotz einiger politischer Risiken — unter anderem der Wahl in Frankreich — und beginnen-
der Neuausrichtung der Geldpolitik zeigte sich die Wirtschaft im ersten Halbjahr sehr sta-
bil. Die Weltwirtschaft wuchs weiter solide, in den USA nahm die Dynamik allerdings etwas
ab. Die Eurozone meldete sehr gute Daten. Die Erholung hat sich nicht nur in den Kernlén-
dern weiter fortgesetzt, sondern nahezu alle europdischen Lander erfasst.

Im ersten Quartal stieg das Bruttoinlandsprodukt in Deutschland um kréftige 0,6 % und
Ubertraf damit das Wachstum aus dem Vorjahresquartal von 0,4% deutlich. Der Auf-
schwung der deutschen Wirtschaft setzte sich, wie die konjunkturellen Frihindikatoren
nahelegen, auch im zweiten Quartal fort. Produktion und Beschaftigung nahmen weiter
kraftig zu: Zahlreiche Auftragseingdnge im Schlussquartal 2016 schoben die Produktions-
tatigkeit an, sodass die Industrieproduktion im Mai den flinften Monat in Folge expandier-
te. Entsprechend wuchs die Nachfrage der Betriebe nach neuen Mitarbeitern weiter. Bis
zum Juni kletterte der Stellenindex der Bundesanstalt fur Arbeit, der die Nachfrage nach
Arbeitskrdften in Deutschland abbildet, auf ein neues Rekordniveau, und die Zahl der re-
gistrierten Arbeitslosen sank mit 2,47 Millionen auf den tiefsten Stand seit Mitte 1991. Die
Arbeitslosenquote betrug am Ende des ersten Halbjahres 5,59%, nach 5,9 % im Vorjahr. Im
Juni erreichte der ifo-Geschaftsklimaindex den hdchsten Stand seit der Wiedervereini-
gung. Das ifo Institut erhdhte seine Konjunkturprognose fiir 2017 und 2018 deutlich. Fur
das laufende Jahr erwarten die Experten nun 1,8% Wachstum statt 1,5%, und der Trend
soll sich im kommenden Jahr mit 2,0% fortsetzen. Mit der guten Auftragslage zogen auch
die Preise an. Nachdem im ersten Quartal die Ausristungsinvestitionen um 1,2% und
noch deutlicher die Bauinvestitionen um 2,3 % zugenommen hatten, beurteilten Investi-
tionsguterproduzenten und auch das Bauhauptgewerbe in der Mitte des Jahres die Aus-
sichten in Verbindung mit der Erwartung steigender Preise aktuell etwas vorsichtiger.
Dennoch liegen die Indikatoren fir die volkswirtschaftliche Entwicklung in Deutschland
weiterhin auf sehr hohem Niveau. Mit dem engen Arbeitsmarkt sehen Wirtschaftsexper-
ten allerdings auch das Szenario deutlich steigender Lohnabschlisse bei den Anfang 2018
anstehenden Tarifverhandlungen.
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Die Wirtschaft im Euroraum entwickelte sich zuletzt merklich besser als in den USA und in
GrolB3britannien. Die politischen Risiken haben abgenommen. Die Wahl des EU-freundli-
chen franzosischen Prasidenten Macron reduzierte Beftirchtungen um ein Auseinander-
driften der Eurozone, und der Wahlausgang in GrofSbritannien diirfte dazu fihren, dass die
Brexit-Verhandlungen moderater geflihrt werden. Die Unsicherheit Gber die Brexit-Folgen
traf bislang vor allem den britischen Markt. Seit dem Brexit-Referendum verlor die britische
Wahrung rund 15 9%, Importe verteuerten sich, Verbraucherpreise zogen an und die sin-
kende Kaufkraft der Verbraucher belastet Konsumklima und Einzelhandelsumsétze. Wah-
rend Grof3britannien zur Zeit des Referendums noch das Land mit dem stdrksten Wirt-
schaftswachstum der G7-Lander war, wurde es innerhalb eines Jahres zum Schwéchsten
der Gruppe. Der Uberraschende Ausgang der Unterhaus-Wahlen am 8. Juni 2017 hat ten-
denziell die Position der Europdischen Union am Verhandlungstisch gestarkt und zugleich
die Unsicherheit Gber Rahmendaten fir die weitere Entwicklung im Vereinigten Koénig-
reich erhoht. Entsprechend beobachten Marktanalysten bei international agierenden Un-
ternehmen und Investoren zunehmend die Préferenz, inr Engagement auf im wirtschaft-
lichen und politischen Kontext besser planbare Standorte und Mérkte in Kontinentaleuro-
pa zu fokussieren. Bei Investments wird das AusschlieRen britischer Risiken — Europe ex-UK
— bereits als GUtesiegel gehandelt.

Buroflachenmarkt: Angebot weiter verknappt

Die guten konjunkturellen Rahmendaten haben im ersten Halbjahr keine unmittelbaren
Auswirkungen auf den Vermietungsmarkt entfaltet. Mit 1,84 Mio. umgeschlagenen Qua-
dratmetern, einem Plus von 0,8 %, bilanzierten die deutschen Blrovermietungsmarkte ein
Niveau knapp Uber dem des Vorjahreszeitraums. Im Vorjahr betrug der Zuwachs 9%. Die
Maklerhauser stellen fest, dass nicht allein die Expansionspldane der Unternehmen aus-
schlaggebend sind fur Umzugsentscheidungen, sondern mit veranderten Arbeitsplatz-
konzepten vermehrt auch andere Kriterien und Ansprlche hinsichtlich Flexibilitat, Aus-
stattung und Infrastruktur in den Vordergrund rticken. In allen Immobilienhochburgen
Deutschlands ist das Angebot geeigneter Fldchen bereits knapp: Der Leerstand sank bis
zum Ende des zweiten Quartals auf 4,7 Mio. Quadratmeter bzw. eine Quote von 5,1 %
(Vorjahr: 6,1 %). Die Anspriiche der Unternehmen verldngern den Suchprozess und machen
im verbleibenden Angebotsbestand umfassendere Modernisierungen und Neukonzepti-
onen erforderlich.
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In den ersten sechs Monaten des Jahres wurden etwas Uber 400.000 Quadratmeter
Burofldchen fertiggestellt. Dies entspricht einem Minus von fast 20% gegenlber dem
ersten Halbjahr 2016. Nur 69.000 Quadratmeter davon — das sind 17 % — stehen dem Markt
zur Verflgung. Der Grofteil geht an Eigennutzer oder ist bereits vermietet. Bis Ende 2017
rechnet JLL mit weiteren 602.000 Quadratmetern Fertigstellungsvolumen, von dem der-
zeit rund ein Drittel noch frei sind. Das Vermietungsvolumen fur das Gesamtjahr soll nach
den Hochrechnungen von JLL auf 3,5 Mio. bis 3,7 Mio. umgesetzte Quadratmeter anwach-
sen (Vorjahr: rund 4,0 Mio. Quadratmeter).

Transaktionsmarkt mit Nachfrageliberhang

Mit einem deutschlandweiten Investmentvolumen von 25,8 Mrd. Euro im ersten Halbjahr
verzeichnete der Gewerbeimmobilien-Investmentmarkt einen Sprung von 47 % gegen-
Uber dem Vergleichszeitraum im Vorjahr. 13,2 Mrd. Euro entfielen auf das zweite Quartal.
Nach Ansicht der Marktanalysten besteht dabei ein deutlicher Nachfragelberhang und
starke Bieterkonkurrenz.

Portfolio-Transaktionen legten mit einem Plus von 92 % gegeniber dem ersten Halbjahr
2016 besonders deutlich zu. Die Transaktionen in den Immobilienhochburgen wuchsen
um 30%, die Méarkte aullerhalb der Big 7 punkteten mit einer Uberdurchschnittlichen
Wachstumsdynamik von 66 %, was unterstreicht, dass renditesuchende Investoren ihren
Horizont mittlerweile auf zuvor weniger beachtete Standorte ausgedehnt haben.

Die Renditekompression hielt an: Im Schnitt Uber alle sieben Immobilienhochburgen
betrugen die Spitzenrenditen fir Biroimmobilien zum Ablauf des zweiten Quartals 3,47 %,
nach 3,93 % im Vorjahr. Die Experten erwarten, dass im Jahresverlauf aufgrund des Kaufer-
wettbewerbs und hochpreisiger Abschlisse die beobachteten Renditen unter die 3-Pro-
zent-Marke fallen.

Buroimmobilien sind weiterhin die praferierte Assetklasse mit 39% des Investmentvolu-
mens, auf Platz 2 haben Logistikimmobilien mit 22 % die zuvor auf diesen Rang abonnier-
ten Einzelhandelsimmobilien verdrangt, die auf einen Anteil von 19% kamen. JLL resu-
miert eine hemmende Skepsis auf der Seite der finanzierenden Banken, ob sich die hohen
Einstiegspreise mit dem zu erwartenden Mietpreiswachstum rechtfertigen lassen; sie
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zeigen sich aktuell finanzierungsfreudiger bei Logistik- und Spezialimmobilien. Objekte SPITZENRENDITEN BURO IN 1A-LAGEN

mit Mischnutzung machten rund 8% aus, es folgen Hotels mit gut 7%. Der Rest verteilt Aggregierte Anfangsrendite in den Big 7 in %, jeweils Q2 und Q4
sich auf Entwicklungsgrundsticke und Spezialimmobilien. Der Anteil auslandischer Kaufer
am Transaktionsvolumen ging im Vorjahresvergleich leicht zuriick von etwa 45 % auf rund 482 474
43%. P
4,57
445
Bis zum Jahresende rechnet JLL mit einem Transaktionsvolumen von rund 50 Mrd. Euro 430
am deutschen Gewerbeimmobilien-Investmentmarkt, somit leicht unter Vorjahresniveau. 415
Die Analysten des Maklerhauses stellen fest, dass bei den gewerblichen Immobilienfinan- 303
zierern die Erwartungen an die Finanzierung von Immobilienkdufen aufgrund des Mar- TRANSAKTIONSVOLUMEN MIT
gendrucks quer durch alle Nutzungsarten und eines als hemmend gewerteten regulato- DEUTSCHEN GEWERBEIMMOBILIEN
rischen Umfelds eingetriibt sind. Die Ausreichung von Immobilienfinanzierungen ist und n Mrd. Euro S5 347
bleibt trotz der hohen Flachennachfrage, so JLL, kein Selbstlaufer.
36 .
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GESCHAFTSENTWICKLUNG

Highlights
= FFO steigt um 8% auf 29,8 Mio. Euro (H1 2016: 27,7 Mio. Euro) UBERBLICK PORTFOLIO
> Betreutes Immobilienvermdégen erreicht 3,4 Mrd. Euro )
Commercial Funds Other Gesamt
= Wachsende Mieteinnahmen und Optimierung im Portfolio Portfolio Investments
= Flnfter Spezialfonds DIC Office Balance IV gestartet, Retailfonds implementiert und
i Produkte in Pl Anzahl Immobilien H1 2017 123 52 8 183
|
Weltere ro u' tein .anung 01016 149 6 15 210
=» Finanzergebnis deutlich verbessert
> Jahresziele 2017 angepasst Marktwert in Mio, Euro* H12017 1.721,6 13144 373,1 3.409,1
H12016 1.732,1 1.088,4 411,8 3.2323
Im ersten Halbjahr 2017 hat die DIC Asset AG ihr operatives Ergebnis deutlich gesteigert. Mietflache in m2** H12017 996.200 564.600 71.100 1.631.900
Per 30.06.2017 wuchs der FFO gegeniiber dem Vorjahreszeitraum um 8% auf 29,8 Mio. H12016  1.053.000 490.600 133.200 | 1.676.800
Euro. Der Konzernlberschuss liegt mit 20,0 Mio. Euro - trotz planmaRig geringeren Ver- * Marktwerte zum 31.12.2016, spétere Zugénge zu Anschaffungskosten

. . . . . . ** ohne Projektentwicklungen und Repositionierungsobjekte
kdufen — insbesondere aufgrund eines deutlich verbesserten Zinsergebnisses auf dem

Niveau des Vorjahres (H1 2016: 20,2 Mio. Euro).

Beginnend mit diesem Bericht haben wir das Reporting an unser aktuelles Geschafts-

modell angepasst und berichten nach den Geschaftssegmenten Commercial Portfolio, ASSETS UNDER MANAGEMENT

Funds und Other Investments. Unter dem Segment Other Investments weisen wir unsere in Mrd. Euro 34

auslaufenden Joint-Venture-Investments, unsere Beteiligung an der MainTor-Projektent- 3,2 '

wicklung, unsere strategischen Finanzbeteiligungen sowie die Ergebnisbeitrdge aus un-

serem Drittgeschaft aus. 1,1 1,3 Funds

Einen Uberblick tiber die Entwicklung des Gesamtportfolios zeigt der folgende Abschnitt.

mOA m 0,4 OtherInvestments

(Joint Ventures, Projektentwicklungen)

Asset Management-Plattform

1,7 1,7 Commercial Portfolio
inkl. Warehousing

Wachsende Assets under Management

Das betreute Portfolio der DIC Asset AG umfasste zum Stichtag insgesamt 183 Objekte mit
einer Gesamtmietfldche von 1,6 Mio. m2 Der Gesamtwert der Assets under Management H1 2016 H1 2017
in den Segmenten Commercial Portfolio (1,7 Mrd. Euro), Funds (1,3 Mrd. Euro) und Other

Investments (0,4 Mrd. Euro) belief sich zum 30.06.2017 auf rund 3,4 Mrd. Euro nach 3,2 Mrd.

Euro im Vorjahr. Gegentiber dem Vorjahreszeitraum ergab sich wie geplant der Zuwachs

im Segment Funds.

10 Lagebericht Lagebericht 11



VERMIETUNGSLEISTUNG NACH SEGMENTEN
Basis: annualisierte Mieteinnahmen

29
Funds
60%
Commercial Portfolio
17%

Other Investments

Durch die laufende Vermietungsarbeit wurden im ersten Halbjahr 2017 insgesamt rund
7,5 Mio. Euro an annualisierten Mieteinnahmen langfristig unter Vertrag gebracht, davon
entfielen 48 % auf Neuvermietungen und 52 % auf Anschlussvermietungen. Die Vermie-
tungsarbeit im laufenden Jahr erstreckte sich vermehrt auf kleine und mittlere Fldchen im
Bestand.

Verkaufsaktivitdaten zur Portfoliooptimierung

Insgesamt wurden bis dato im laufenden Jahr Verkdufe von 23 Objekten fir rund 203 Mio.
Euro beurkundet. Fir 13 in 2017 und drei bereits in 2016 beurkundete Objekte mit einem
Gesamtvolumen von rund 157 Mio. Euro bzw. rund 22 Mio. Euro fand der Besitz-, Nutzen-
und LastenUibergang bis zum Stichtag der Halbjahresbilanz statt. Die Verkdufe erfolgten
im Rahmen der laufenden Portfoliooptimierung. Weitere Verkdufe, insbesondere zum
Abbau von Joint-Venture-Investments, sind im Laufe des Jahres geplant. Mit den Verkaufs-
aktivitaten im ersten Halbjahr wurde das bisherige Jahresziel bei den Verkdufen bereits
erreicht. Daher erhdhen wir unsere Verkaufsprognose fiir 2017 von 200 Mio. Euro auf bis
zu 250 Mio. Euro.

12 Lagebericht

TOP-VERMIETUNGEN

Neuvermietungen
h.a.l.m. elektronik GmbH ) 4.100 m2
OLIMP Laboratories Germany ) 3.000 m?
Vario Pack GmbH & Co. KG H 2.700 m?

Anschlussvermietungen

DELACAMP AG ) 5.900 m? Hamburg
bergler Industrieservices GmbH 4.400 m2 Langenselbold
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen 3.700 m? Kassel

VERMIETUNGSLEISTUNG NACH NUTZUNGSARTEN

in m? annualisiert in Mio. Euro

Biro

Einzelhandel

Weiteres Gewerbe 25.600 22.000 1,4 1,1
Wohnen 700 1.500 0,1 0,1
Gesamt 76.500 143.700 7,5 153
Sl G Lo 04 ................................. ; 7
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Segment Commercial Portfolio:

Bestand weiter optimiert

Unser Segment Commercial Portfolio umfasst unsere direkten Immobilieninvestments.
Mit diesen erzielen wir langfristig stabile Mieteinnahmen; zudem optimieren wir Bestands-
objekte durch aktives Vermietungsmanagement sowie Neupositionierungen und realisie-
ren Gewinne durch Verkdufe zu geeigneten Zeitpunkten.

Die Bruttomietrendite unseres eigenen Immobilienbestands liegt trotz der Verkdufe mit
6,3 % auf dem gleichen hohen Niveau wie in 2016 und ist das Ergebnis unserer erfolgrei-
chen Portfoliooptimierung. Auch die weitere Reduzierung der Leerstandsquote von 13,9 %
im ersten Halbjahr 2016 auf nunmehr 12,9 % bestdtigt die verbesserte Qualitat. Mit den
Verkdufen reduzierten sich jedoch die annualisierten Mieteinnahmen von 105,2 Mio. Euro
im ersten Halbjahr 2016 auf 93,7 Mio. Euro zum 30.06.2017.

Like-for-like haben wir durch aktives Vermietungsmanagement die Mieteinnahmen im
Commercial Portfolio um 0,8% gesteigert. Die durchschnittliche Mietlaufzeit in unseren
Bestandsimmobilien belduft sich gegentber dem Vorjahr nahezu unverdandert auf rund
4,3 Jahre. Der Anteil des potenziellen Mietauslaufvolumens, das in die Jahre ab 2021 fallt,
betragt 54 %.

14 Lagebericht

ENTWICKLUNG SEGMENT COMMERCIAL PORTFOLIO*

H1 2017 H12016
Annualisierte Mieteinnahmen in Mio. Euro 93,7 1052
Miete in Euro pro m2 9,4 96
Mietlaufzeit in Jahren 43 43
Leerstandsquote in % 12,9 139
Bruttomietrendite in % 6,3 63

* alle Werte ohne Projektentwicklungen und Repositionierungsobjekte

NUTZUNGSARTEN SEGMENT
COMMERCIAL PORTFOLIO
Basis: annualisierte Mieteinnahmen

59%

Buroobjekte

25%

Handel

15%

Lager/Logistik
T9%

Wohnen

MIETERSTRUKTUR SEGMENT
COMMERCIAL PORTFOLIO
Basis: annualisierte Mieteinnahmen

36% 29
Kleinere/ Offentlicher
mittlere Sektor
Unter-

nehmen

und

weitere

3% ’ 21 %
Versiche- ~ Handel
rungen, Banken .

6% ‘ 5%
Industrie Telko/IT/Multimedia
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BEISPIEL OPTIMIERUNG IM BESTAND
Kaiserpassage, Frankfurt am Main

B Neukonzeption der verwinkelten
Mietflachen

B Nutzungsmix Einzelhandel, Hotel,
Wohnen

B Modernisierung Lichtkonzept, Weg-
fUhrung und Fassade

B bereits vor Beginn des Umbaus zu
97 % unter Vertrag gebracht

B Bestandsmieter eingebunden, lang-
fristige Ankermieter hinzugewonnen

B freundliche, einladende Atmosphdre

B Steigerung Mietertrag: zuletzt veran-
schlagte Sollmiete nahezu verdoppelt

B geplante Wiedereroffnung Frihjahr
2018

16 Lagebericht

Segment Funds:

Flinfter Spezialfonds gestartet

FUr unsere institutionellen Investoren strukturieren wir im deutschen Gewerbeimmobi-
lienmarkt Investmentvehikel mit attraktiven Ausschittungsrenditen. Unsere Beteiligungs-
quote an diesen Fonds betragt zwischen 5 und 10%. Zudem erbringt die DIC Asset AG als
Dienstleister das Asset- und Propertymanagement sowie die DurchfUhrung der An- und
Verkdufe. Damit erzielen wir kontinuierlich wachsende Managementertrage. Das Volumen
der im Fondsbereich betreuten Objekte wuchs gegentiber dem Vorjahr von 1,1 Mrd. Euro
auf 1,3 Mrd. Euro.

Noch im ersten Quartal erfolgte flr den DIC Office Balance Ill der Ankauf des elften Ob-
jekts, einer Buroimmobilie in Frankfurt am Main. Der Fonds ist somit bereits ein Jahr nach
seinem operativen Start voll platziert und hat mit einem Fondsportfolio von 327 Mio. Euro
sein Zielvolumen erreicht. Als Anschlussprodukt aus der Office-Balance-Reihe haben wir
ebenfalls im ersten Quartal unseren flinften Immobilien-Spezialfonds platziert. Fir den
neuen Fonds mit einem Zielvolumen von 300 bis 350 Mio. Euro wurden bereits Eigen-
kapitalzusagen mehrerer institutioneller Investoren eingeworben. Rund ein Drittel des

NUTZUNGSARTEN SEGMENT FUNDS
Basis: annualisierte Mieteinnahmen

MIETERSTRUKTUR SEGMENT FUNDS
Basis: annualisierte Mieteinnahmen

29% 13%

82, Kleinere/ \ Offentlicher
T mittlere Sektor

Buroobjekte

Unter-
nehmen
und
weitere 24%
159 119% \ Handel
Handel Versiche- J
a rungen, Banken'
> | 3 | 0
Lager/Logistik % 20%
Industrie Telko/IT/Multimedia
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Volumens ist bereits mit einem Startportfolio hinterlegt. Ein sechster Fonds, der in cash-
flow-starke Einzelhandelsimmobilien investieren soll, befindet sich in der Implementie-
rungsphase.

Mit erfolgreicher Steigerung der Assets under Management im Fondsbereich und weite-
ren attraktiven Fondsprodukten in Vorbereitung setzt die DIC Asset AG auf ein fortgesetz-
tes Wachstum dieser Ertragssaule in 2017. Vor diesem Hintergrund haben wir im Fondsbe-
reich unsere Kapazitdten nochmals verstarkt und die Teams erweitert.

Segment Other Investments:

Abbau Joint Ventures erfolgreich fortgeschritten

Das Segment Other Investments umfasst Joint-Venture-Objekte, die Beteiligung an der
Projektentwicklung MainTor in Frankfurt, unsere strategischen Beteiligungen und unser
Drittgeschaft.

Wir haben gegentiber dem Vorjahreszeitraum wie geplant unsere Joint Ventures durch
Verkdufe gezielt abgebaut. Im Mai 2017 konnte ein weiteres Objekt erfolgreich verduf3ert
werden. Die Projektentwicklung MainTor steht mit dem letzten von sechs Bauabschnitten,
dem Biroturm WINX; in der finalen Realisierungsphase. Die Fertigstellung der Mietflachen
soll im 2. Halbjahr 2018 erfolgen. Aktuell ist das eindrucksvolle Gebdude mit rund
42.000 m? Mietflache bereits zu 76 % vorvermietet.

In der Like-for-like-Betrachtung haben wir in den ersten sechs Monaten des Geschéftsjah-
res die Mieteinnahmen der in diesem Segment zusammengefassten Objekte um 2,5%
steigern kdnnen und optimieren damit die Erldse aus der Weiterplatzierung.
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Personalentwicklung

Zum Stichtag 30.06.2017 beschéftigte die DIC Asset AG 185 Mitarbeiter, acht mehr als im
Vorjahr. Wir haben zur Unterstitzung des weiteren Wachstums vor allem im Fondsma-
nagement unsere Teams verstarkt.

ANZAHL MITARBEITER

30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
Portfoliomuanagement, IhVestment und Fonds 23 2 18 '
Asset- und Propertymanagement 110 111 110
Konzernmanagement und Administration 52 51 49
Gesamt ” ” 185 184 177"
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UMSATZ- UND ERTRAGSLAGE

Mieteinnahmen aufgrund von Ankdufen stark gestiegen

Im ersten Halbjahr 2017 haben wir Bruttomieteinnahmen in Héhe von 59,2 Mio. Euro er-
wirtschaftet (H1 2016: 54,6 Mio. Euro). Der Anstieg der Mieteinnahmen um 8% resultiert
mal3geblich aus der Warehousingphase der fUr die neu aufgelegten bzw. aufzulegenden
Fonds im 2. Halbjahr 2016 angekauften Objekte. Die Nettomieteinnahmen lagen bei 50,4
Mio. Euro und damit um 8% Uber dem Vorjahreswert (46,5 Mio. Euro).

Ertrdge aus Immobilienmanagement im Plan

Die Ertrdge aus dem Immobilienmanagement sind von 15,0 Mio. Euro im Vorjahr auf 7,8
Mio. Euro gesunken. Im Vorjahreszeitraum waren hier bereits mit 10,3 Mio. Euro die Ertrdge
aus dem operativen Start des DIC Office Balance lll-Fonds erfasst. In diesem Jahr erwarten
wir weitere Strukturierungsertradge aus neuen Fonds insbesondere im zweiten Halbjahr.
Auf das Segment Funds entfielen Ertrage von 6,9 Mio. Euro im Vergleich zu 14,1 Mio. Euro
im Vorjahr. Dem Segment Other Investments sind Ertrdge von 0,9 Mio. Euro (Vorjahr: 0,9
Mio. Euro) zugeordnet.

Gesamtertrage von 245,3 Mio. Euro

Aus Immobilienverkdufen erzielten wir bis zum Stichtag Erlése in Hohe von 166,4 Mio. Euro
und einen Verkaufsgewinn von 10,8 Mio. Euro. Im Vorjahr hatten wir bis Ende Juni Verkau-
fe mit Erldsen von 265,5 Mio. Euro und einem Gewinn von 16,9 Mio. Euro realisiert. Die
Gesamtertrage beliefen sich auf 245,3 Mio. Euro gegentiber 346,3 Mio. Euro im Vorjahr. Der
Ruckgang istim Wesentlichen auf im Vorjahreszeitraum vereinnahmte Ertrage im Rahmen
des Ubergangs der eigenen Immobilien in den DIC Office Balance lll-Fonds per 1. Januar
2016 zurlckzufuhren.
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ENTWICKLUNG DER ERTRAGE

in Mio. Euro H12017 H12016 A

Sonstige Ertrage

Gesamtertrage

Operative Kosten durch Aufbau Fondsgeschaft gepragt

Die operativen Kosten lagen im ersten Halbjahr 2017 um 2,7 Mio. Euro Gber dem Niveau
des Vorjahres, was insbesondere durch den strukturellen Aufbau des Fondsgeschafts be-
grindet ist.

Finanzergebnis deutlich um 28 % verbessert

Im deutlich verbesserten Finanzergebnis von -16,8 Mio. Euro (H1 2016: -23,2 Mio. Euro)
spiegeln sich vor allem die verbesserten Finanzierungskonditionen aus der umgesetzten
Refinanzierung des Commercial Portfolios wider.

Beteiligungsertrage fast verdoppelt

Das Ergebnis aus assoziierten Unternehmen lag mit 2,2 Mio. Euro (iber dem Niveau des
Vergleichszeitraums (1,3 Mio. Euro). Hiervon sind dem Segment Funds 1,1 Mio. Euro (Vorjahr
1,4 Mio. Euro) und dem Segment Other Investments 1,1 Mio. Euro (Vorjahr -0,1 Mio. Euro)
zuzuordnen. Der geringere Beteiligungsertrag aus dem Segment Funds ist insbesondere
aus der Reduzierung unserer Eigenkapitalanteile im Vorjahr begrtindet. Die Beteiligungs-
ertrége aus dem Segment Other Investments setzen sich im Wesentlichen aus Ergebnis-
sen aus den abnehmenden Joint Ventures sowie strategischen Finanzbeteiligungen zu-
sammen.
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UBERLEITUNG FFO

in Mio. Euro H12017 H12016 A
" Nettomieteinnahmen ) 50,4 465 +8%
W\ferwaltunééaufwand‘ """"" -6,0 -46 ................. +30%
“Personalaufwand " -93 80 +16%
“gbnstige b'éutriebliché‘Ertrége/Avavenduﬁgen 0,2 0333%
" Ertrage aus Immobilienmanagement 78 150 -48%
WE'Egebnis aus assoziierten Unternehmen ohne 33 13 """"""""" >100%

Projektentwicklungen und Verkéufe
ZISIGEONTS e 166 28 2%,
" Funds from Operations " 29,8 277 48%

FFO um 8% auf 29,8 Mio. Euro gesteigert

Das operative Ergebnis, der FFO, des ersten Halbjahres 2017 betrug 29,8 Mio. Euro und lag
damit um rund 8% Uber dem Vorjahresergebnis. Dies resultiert vor allem aus dem signifi-
kant gestiegenen FFO-Beitrag des Segments Commercial Portfolio mit 26,1 Mio. Euro (Vor-
jahr: 179 Mio. Euro) insbesondere begrindet durch die verbesserten Finanzierungskondi-
tionen aufgrund der Refinanzierung des Commercial Portfolios. Der FFO-Beitrag des Seg-
ments Funds betrug zum 30.06.2017 3,5 Mio. Euro (Vorjahr: 9,6 Mio. Euro). Der Rickgang
basiert insbesondere auf im Vorjahreszeitraum erzielten Gebiihren aus dem Start des
DIC Office Balance lll. Das Segment Other Investments erzielte einen FFO in Hohe von 0,2
Mio. Euro (Vorjahr: 0,2 Mio. Euro). Je Aktie belief sich der Konzern-FFO auf 0,43 Euro (H1
2016: 0,40 Euro).

Konzerniiberschuss: 20,0 Mio. Euro

Trotz des reduzierten Verkaufsergebnisses im Vergleich zum Vorjahreszeitraum konnten
wir aufgrund des signifikant verbesserten Zinsergebnisses im ersten Halbjahr 2017 einen
Konzerntberschuss auf dem guten Niveau des Vorjahreszeitraums von 20,0 Mio. Euro er-
zielen (H1 2016: 20,2 Mio. Euro). Das Ergebnis je Aktie betrug 0,28 Euro (H1 2016: 0,30 Euro).
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FINANZ- UND VERMOGENSLAGE

Mit 75% besteht der Gberwiegende Teil unserer Finanzschulden aus Darlehen, die mit
einem breiten Spektrum deutscher Kreditinstitute vereinbart sind. Der verbleibende Teil
stammt Uberwiegend aus unseren Unternehmensanleihen. Bis zum Stichtag haben wir
nach Verkdufen und Regeltilgungen ohne die Effekte aus der Refinanzierung rd. 220 Mio.
Euro zurlckgefunhrt.

Im ersten Halbjahr verringerte sich die Bilanzsumme per 30.06.2017 gegentber dem Jah-
resende 2016 um 123,2 Mio. Euro auf 2.272,3 Mio. Euro, im Wesentlichen bedingt durch den
Ubergang von insgesamt 15 Objekten per 30.06.2017 sowie Abgange der in den DIC Office
Balance IV eingebrachten Vermogenswerte und Schulden.

Damit einhergehend reduzierten sich die Finanzschulden zum 30.06.2017 auf 1.436,9 Mio.
Euro. Dies sind insgesamt 1299 Mio. Euro weniger als zum Jahresende 2016 (1.566,8 Mio.
Euro). Hieraus und aus den deutlich verbesserten Konditionen der Refinanzierungen im
Vorjahr ergeben sich nachhaltig positive Effekte auf das Finanzergebnis und den Cashflow.

Positive Effekte durch Portfolio-Refinanzierung

Die durchschnittliche Laufzeit der Schulden einschlieBSlich der Anleihen erhéhte sich auf-
grund der zum Jahresende 2016 erfolgten Refinanzierung im Vergleich zum H1 2016 auf
5,3 Jahre (H1 2016: 3,6 Jahre) und reduzierte sich wie erwartet gegentiber dem Jahresende
2016 leicht (5,9 Jahre). Der Anteil der Finanzierungen mit Laufzeiten gro3er als finf Jahre
belief sich zum Stichtag gegenliber dem Jahresende 2016 auf 329% (31.12.2016: 34 %).

Die durchschnittlichen Zinskosten aller Bankfinanzierungen lagen bei rund 1,7 % und sind
damit gegeniber dem Vorjahreszeitraum um 170 Basispunkte gesunken (3,4 %).

Der Zinsdeckungsgrad, das Verhéltnis von Nettomieteinnahmen zu Zinsaufwendungen,
ist im ersten Halbjahr auf 236 % gestiegen (Gesamtjahr 2016 — bereinigt — : 173%). Rund
89% (31.12.2016: 87 %) unserer Finanzschulden sind festverzinslich.
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LAUFZEIT FINANZSCHULDEN
Finanzschulden per 30.06.2017

32% 25%
>5 Jahre <1 Jahr
6% 130%
4-5 Jahre ' 1-2 Jahre
6% 18%
3-4 Jahre 2-3 Jahre

Cashflow durch Refinanzierung und Verkaufe gepragt

Der Cashflow des ersten Halbjahres ist im Wesentlichen durch die Umsetzung der Refinan-
zierung des Commercial Portfolios Anfang des Jahres sowie unsere Verkaufsaktivitaten im
ersten Halbjahr geprégt. Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit (Mittelabfluss) wird durch
den Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit und aus Investitionen (Mittelzufluss) Gber-
kompensiert.

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit lag im ersten Halbjahr 2017 mit 23,6 Mio.
Euro deutlich Gber dem Vorjahreswert (11,6 Mio. Euro), was insbesondere auf die geringe-
ren Zinszahlungen aufgrund der Anfang des Jahres umgesetzten Refinanzierung des
Commercial Portfolios zurtickzufuhren ist. Der Cashflow aus Investitionstéatigkeit belief sich
auf 133,5 Mio. Euro (H1 2016:-14,3 Mio. Euro); er spiegelt im Wesentlichen unsere Verkaufs-
aktivitaten im ersten Halbjahr, strategische Investitionen sowie die laufenden Investitionen
in das Fondsgeschaft wider. Der Cashflow aus Finanzierungstéatigkeit belief sich im ersten
Halbjahr 2017 auf -135,4 Mio. Euro nach -39,3 Mio. Euro im Vorjahreszeitraum und beinhaltet
insbesondere die vorzeitige Rickfiihrung der Darlehen des Commercial Portfolios sowie
ihrer Refinanzierung, Regeltilgungen und Kreditrtckfihrungen im Rahmen von Verkaufen.

Der Finanzmittelbestand erhohte sich gegentiber dem Jahresende um 21,7 Mio. Euro auf
74,1 Mio. Euro.
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Eigenkapital gestiegen

Das Eigenkapital per 30.06.2017 stieg im Vergleich zum 31.12.2016 um 19,6 Mio. Euro von
757,0 Mio. Euro auf 776,6 Mio. Euro. Hierzu trug insbesondere der positive Konzerntber-
schuss des ersten Halbjahres 2017 in Hohe von 20,0 Mio. Euro bei. Die bilanzielle Eigenka-
pitalquote stieg gegentber der Jahresendbilanz 2016 von 31,6 % auf 34,2 %. Der Verschul-
dungsgrad (Loan-to-Value, LtV) bereinigt um die Effekte aus Warehousing ist mit 58,4 %
gegentber dem Jahresende 2016 signifikant um 150 Basispunkte gesunken.

PROGNOSE

Die deutsche Wirtschaft entwickelt sich weiter mit deutlich positiver Dynamik. In den
jungsten Daten des ifo-Geschéftsklimaindexes fallen die Bewertungen der Geschéftslage
so gut aus wie noch nie seit Beginn der ifo-Erhebung. Am Immobilieninvestmentmarkt
befeuern der Optimismus und das noch gtinstige Zinsklima den Kauferwettbewerb und
hochpreisige AbschlUsse. Mittelfristig sind Zinsschritte der EZB zu erwarten.

Wir planen in 2017 unser Bestandsportfolio weiter durch aktives Asset Management und
Verkaufe zu glnstigen Zeitpunkten zu optimieren. Nachdem wir unser eingangs des Jah-
res gesetztes Verkaufsziel von 200 Mio. Euro inzwischen bereits vollstandig erreicht haben,
peilen wir im Weiteren unter Ausnutzung der gegenwadrtigen Marktsituation ein Niveau
von bis zu 250 Mio. Euro fir das Gesamtjahr an. Zugleich erfordert das aktuelle Marktum-
feld auf der Ankaufsseite ein sehr selektives Vorgehen, um mittel- und langfristig attraktive
Renditepotenziale in der Immobilienbewirtschaftung zu sichern. Vor dem Hintergrund des
derzeitigen Nachfragetiberhangs auf dem Transaktionsmarkt und der damit einhergehen-
den Renditekompression passen wir unser geplantes Ankaufsziel fur das laufende Ge-
schéftsjahr von 500 Mio. Euro auf rund 350 Mio. Euro an. Unser Fokus liegt dabei auf dem
Wachstum des Fondsbereichs, den wir entsprechend unserer Strategie des hybriden Ge-
schaftsmodells weiter ausbauen, um tber das damit verbundene Asset- und Propertyma-
nagement die Ertragskraft kontinuierlich zu starken.

Das Gesamtergebnis im laufenden Geschéftsjahr wird durch die Effekte der vorteilhaften
Portfoliorefinanzierung, attraktive Ertrdge aus dem Bestandsportfolio und aus dem weite-
ren Wachstum des Fondsgeschéfts gepragt sein. Auf Basis unserer Portfolioeckdaten rech-
nen wir fir 2017 nunmehr mit Mieteinnahmen von 106 bis 108 Mio. Euro und erhdhen
damit unsere bisherige Prognose. Dies fiihrt dazu, dass wir auch unsere Prognose fur den
FFO fir 2017 auf 59 bis 61 Mio. Euro erhdhen.
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INVESTOR RELATIONS UND KAPITALMARKT

Euphorie und Korrekturphase am deutschen Aktienmarkt

Das erste Halbjahr 2017 verlief fur die deutschen Standardwerte Uberdurchschnittlich gut.
Der DAX nahm Ende April im Zuge der ersten Runde der Prasidentschaftswahl in Frank-
reich Kurs auf ein neues Rekordhoch von 12.428 Punkten. Als Macron in der Stichwahl
Anfang Mai das Duell um die franzosische Prasidentschaft klar gewann, erreichte der DAX
12.762 Punkte. Danach setzten mit der weiteren Aufwartsbewegung zunehmend Gewinn-
mitnahmen ein. Anleger antizipierten damit eine mogliche Diskrepanz zwischen der stark
euphorischen Konjunkturstimmung und tatsachlichen Wachstumsraten, auch aufgrund
der Sorge vor einer strafferen Geldpolitik der EZB. Wahrend im ersten Quartal die Gewinn-
schatzungen der Unternehmen immer weiter nach oben angepasst wurden, drehte zum
Ausklang des Halbjahres der Gewinnrevisionstrend. Fir DAX und EURO STOXX 50 wurden
zuletzt mehr Gewinnschdtzungen reduziert als erhdht. Der DAX spiegelte die Korrektur
der Erwartungen und anziehende Renditen am Anleihenmarkt mit einem Ruckgang auf
12.325 Punkte zum Halbjahresende und bufSte damit im Monat Juni mehr als 2% ein. Fur
den bisherigen Jahresverlauf des deutschen Leitindexes, der zwischenzeitlich fast die
Marke von 13.000 Punkten erreichte, stand zum Handelsende am 30. Juni noch ein Plus
von rund 7,3 % zu Buche. Die DIC Asset-Aktie Ubersprang Anfang Juni die Marke von 10
Euro. Kurz darauf fuhrte die Sorge vor einem anstehenden strafferen geldpolitischen Vor-
gehen der Zentralbank europaweit zuvorderst bei den Immobilienaktien zu deutlichen
Belastungen. Die DIC Asset-Aktie schloss das Halbjahr bei einem Kurs von 9,59 Euro, das
entspricht einem Plus von 5,5% gegenlber dem Jahresultimo 2016.

WERTENTWICKLUNG
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EZB bereitet sanfte Abkehr von der ultralockeren Geldpolitik vor

Die Zinswende in den USA setzte sich 2017 fort. Zwei Mal hob die US-Notenbank den
Leitzins an — von 0,5 bis 0,75 % auf 1,0 bis 1,25 %. Der erste Zinsschritt wurde Mitte Marz
vollzogen, die zweite Anhebung folgte Mitte Juni. Trotz der Zinserhdhungen der US-No-
tenbank ging der US-Dollar auf Talfahrt, und der Euro erfuhr ein beeindruckendes Come-
back. Die Gemeinschaftswahrung kletterte von 1,04 Dollar Anfang des Jahres auf bis tber
1,14 Dollar. Die verflichtigten politischen Risiken und die guten Konjunkturaussichten
hievten den Euro nach oben. Gleichzeitig litt der Dollar unter der abnehmenden
JTrump-Euphorie”. Einen wesentlichen Impuls setzten Ende Juni Bemerkungen von
EZB-Prasident Draghi zur Erholung im Euroraum, die als Hinweis auf eine weniger lockere
Geldpolitik verstanden wurden.

Am deutschen Anleihenmarkt zogen die Renditen im abgelaufenen Halbjahr wieder an,
bei konstant hoher Aktivitdt am Primarmarkt: Im ersten Halbjahr 2017 emittierten deutsche
Unternehmen guter Bonitat knapp 70 % mehr Zinspapiere als im ersten Halbjahr 2016. Bei
den langfristigen Zinsen bewegte sich die Zinskurve rund 50 Basispunkte vom bisher nied-
rigsten Stand Ende 2016 nach oben. Die EZB hatte in den abgelaufenen sechs Monaten
die Geldpolitik in vorsichtigen Schritten gestrafft. Zuerst verringerte sie das Volumen ihrer
Anleihekaufe von urspringlich 80 Mrd. Euro auf 60 Mrd. Euro pro Monat, und auf der
Ratssitzung im Juni strich sie in ihrem Ausblick auf das weitere Zinsniveau die Worte ,or
lower levels”. Beide Male begriindete sie die Entscheidung mit deutlich gesunkenen De-
flationsrisiken. Ende Juni schlieSlich sprach der EZB-Prasident auf der EZB-Jahreskonferenz
zum ersten Mal den perspektivischen Ausstieg aus der sehr lockeren Geldpolitik an. Die
deutschen Kapitalmarktzinsen stiegen nach der Rede Draghis um rund 15 Basispunkte
und der Euro wertete auf. In der jungsten Sitzung Ende Juli belie8 die EZB ihre Schlussel-
satze auf dem niedrigen Niveau und bestatigte damit, dass bei der Bank geparkte Einlagen
unrentabel bleiben sollen. Marktbeobachter interpretieren die Signale der EZB als Hinwei-
se auf einen sehr sanften und langsamen Ausstieg aus der ultralockeren Geldpolitik mit
maoglichen Zinsschritten ab Mitte 2018, womit heftige Turbulenzen an den Kapitalmarkten
und das Ausbremsen der Konjunkturerholung im Euro-Raum vermieden werden sollen.
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BASISDATEN ZUR DIC ASSET AG-AKTIE Vierte Anleihe der DIC Asset AG platziert

Mit Blick auf das aktuell glinstige Zinsumfeld hat die DIC Asset AG Anfang Juli eine weite-
re Anleihe im Volumen von 130 Mio. Euro bei institutionellen Anlegern platziert. Das Zins-
papier ist mit einem gegendber den vorangegangenen Emissionen niedrigeren Kupon

~ WKN/ISIN ’ von 3,25 % ausgestattet. Die aufgenommenen Mittel sollen zur Ablésung lterer Schulden,
_Symbol bic . insbesondere der in 2018 auslaufenden zweiten Anleihe, und fur allgemeine Unterneh-
i 0
freefloat/Streubesitz .S78% - menszwecke eingesetzt werden. Die Tranche war wie bei friiheren Emissionen tberzeich-
Wichtige Indizes SDAX, EPRA, DIMAX . . . X
"""" : - : B net. Die gelungene Platzierung bestatigt erneut das gute Standing der DIC Asset AG am
Handelsplatze Xetra, alle Borsenpldtze in Deutschland )
Segment Deutsche Borse Prime Standard Kapitalmarkt.
Designated Sponsors Oddo Seydler, HSBC Trinkaus
KENNZAHLEN ZUR DIC ASSET AG-AKTIE BASISDATEN ZU DEN DIC ASSET AG-ANLEIHEN
H12017 H12016
FFO je Aktie TBuo 0,43 040 Name  DICAsset AG-Anleihe  DIC Asset AG-Anleihe | DIC Asset AG-Anleihe
....... . 17722
."é‘uartalsschlusskurs W'I‘Euro """"" 9,59 i 8,51 ISIN DEO00A2GSCVS
52-Wochen-Hoch Euro 10,05 943 WKN
52-Wochen-Tief Euro 8,00 728 KGrzel o DI DG
““B“‘C')rsenkapitalisierung o) “Mio Euro 658 Y Listung Prime Standard Prime Standard Official List der
. Deutsche Borse, Deutsche Borse, Luxemburgischen
(UJEW&”S Xetfaf*SCNUSSkaSG‘ e Frankfurt Frankfurt Borse, Luxemburg
(2) bezogen auf Xetra-Quartalsschlusskurs Mindestaniagesurmme 1000 B
Kupon 3,250%
Emissionsvolumen 130 Mio. Euro
Falligkeit 09.07.2018 08.09.2019 11.07.2022
AKTIONARSSTRUKTUR KENNZAHLEN ZU DEN DIC ASSET AG-ANLEIHEN
(Stand Juli 2017) 30062017 30062016
678, Db Asset AG-Anleihe 13/18
d usskurs 103,75 103,80
Freefloat 2,01% 3,76%
32,2% davon: 105,25 104,75
Deutsche Immobilien / RAG-Stiftung  10,0% 2,14% 3,04%

Chancen-Gruppe

—emittiertam 11.07.2017 -
usskurs - -
Effektive Rendite - -
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IR-Aktivitdten

Im ersten Halbjahr standen die Kommunikation des Konzernabschlusses 2016 und die
weitere strategische Ausrichtung der DIC Asset AG sowie die Vorbereitungen zur Platzie-
rung der Anleiheemission im Fokus der IR-Aktivitdten. Der Vorstand und das Investor-Re-
lations-Team erlauterten die Ergebnisse fir 2016 sowie die Geschaftsziele im Rahmen von
funf Investorenkonferenzen und mehreren Roadshows. Aktiondre, Investoren und Analys-
ten werden laufend Uber aktuelle Entwicklungen und den Geschéftsverlauf informiert. Die
DIC Asset AG wird derzeit aktiv von acht Analysten gecovert, davon empfehlen funf
Analysten die DICG-Aktie zu kaufen und drei sie zu halten. Seit dem 01.05.2017 verantwortet
Nina Wittkopf als Leiterin des Investor-Relations-Teams die Kapitalmarktkommunikation
der DIC Asset AG.

Anfang Juli teilte die RAG-Stiftung mit, dass sie inren Aktienanteil an der DIC Asset AG von
bisher 4,76 % auf 10,01 % aufgestockt hat.

VAR
o, LACP
\"ieuis;‘°,
VISIU'N’WEMRDS Der Geschaftsbericht 2016 der DIC Asset
GOLD WINNER AG wurde im international grof3ten
g L) Vi L) Wettbewerb der Finanzberichterstat-
(¥4 <0 (Y4 U
:’olmps: :%me;,gg tung erneut mit globalem Gold ausge-
I T X RN e zeichnet. Zudem wadhlte die Jury den
A2 E-4 -3 -4
VISION 7 AWARDS VISION . AWARDS Bericht branchentbergreifend in die
TOP 20 REPORTS TOP 80 REPORTS . .
GERMANY EMEA REGION zwanzig besten Berichte Deutschlands.
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DIVIDENDE JE AKTIE
in Euro

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Auf der Hauptversammlung am 11. Juli 2017 in Frankfurt wurde in sémtlichen Tagesord-
nungspunkten den Vorschlagen der Verwaltung mit groRer Mehrheit zugestimmt. Die
Ausschittung einer gegeniber dem Vorjahr um 3 Cent angehobenen Dividende in Hohe
von 0,40 Euro je Aktie erfolgte am 14. Juli 2017. Die DIC Asset AG bestatigte damit erneut
ihre Attraktivitat als Dividendentitel.

IR-KALENDER 2017

11.07. Hauptversammlung Frankfurt
03.08. Veroffentlichung H1 2017*

18.09. Berenberg/Goldman Sachs German Corporate Conference  Minchen
19.09. Baader Investment Conference Minchen
03.11. Verdffentlichung Bericht Q3 2017°

22.11. DZ Bank Equity Konferenz Frankfurt

* mit Conference Call

Aktuelle Termine finden Sie auch auf unserer Website:
www.dic-asset.de/investor-relations/termine
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KONZERNABSCHLUSS ZUM 30. JUNI 2017

KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG fr die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni

inTEUR H12017 H12016 Q22017 Q22016
Gesamtertrage 245.276 346.283 191.362 68.028
Gesamtaufwendungen -207.474 -298437 -169.761 -45.824
Bruttomieteinnahmen 59.161 54.553 28.637 27.001
Erbbauzinsen -628 -616 -312 -310
Ertrdge aus Betriebs- und Nebenkosten 11.430 10.982 5458 5419
Aufwendungen flr Betriebs- und Nebenkosten -12.543 -11.853 -5.994 -5.840
Sonstige immobilienbezogene Aufwendungen -7.059 -6.602 -3.098 -3.284
Nettomieteinnahmen 50.361 46.464 24.691 22.986
Verwaltungsaufwand -6.015 -4.634 -2.883 -2.409
Personalaufwand -9.329 -8.029 -4.897 4171
Abschreibungen -15.897 -18.027 -7.902 -8.920
Ertrdge aus Immobilienverwaltungsgebiihren 7.819 14.984 3.941 7.600
Sonstige betriebliche Ertrage 420 240 172 117
Sonstige betriebliche Aufwendungen -379 -86 -162 -60
Ergebnis sonstiger betrieblicher Ertrage und Aufwendungen 41 154 10 57
Nettoerlés aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 166.446 265525 153154 27893
Restbuchwert der verkauften als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -155.624 -248.591 -144.513 -20.832
Gewinn aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 10.822 16.934 8.641 7.061
Ergebnis vor Zinsen und sonstigen Finanzié'r‘t'jngstétigkeiten """ 37.802 47.846 21.601 22.204
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen 2.225 1.277 1.182 -49
Zinsertrage 4.546 4.857 2.299 1.988
Zinsaufwand -21.316 -28.049 -11.125 -13.580
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 23.257 25.931 13.957 10.563
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -2.780 -1.982 -1.754 -1.781
Latente Steuern -494 -3.740 132 -374
Konzernlberschuss 19.983 20.209 12335 8408
Ergebnisanteil Konzernaktionare 18.988 20.346 11.219 8.396
Ergebnisanteil Minderheitenanteile 995 -137 1.116 12
(Unverwassertes Ergebnis je Aktie in Euro 0,28 0,30 0,17 013
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KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG fur die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni

KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG fiir die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni

Posten, die unter bestimmten Bedingungen
zukUnftig in die Gewinn- und Verlustrechnung
umgegliedert werden kénnen

Gewinn/Verlust aus der Bewertung von zur
VerduRerung gehaltenen Finanzinstrumenten

Marktbewertung Sicherungsinstrumente®

Cashflow-Hedges

Cashflow-Hedges assoziierter Unternehmen

Direkt im Eigenkapital erfasste Ertrage und
Aufwendungen

H12017

20.209

H12016

17.939

Q22017
12.335

13.171

Q22016

* nach Steuern
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in TEUR H12017 H12016
LAUFENDE GESCHAFTSTATIGKEIT

Nettobetrlebsgewmn vor gezahlten/erhaltenen Zlnsen und Steuern 32412 40.790
Realisierte Gewinne/Verluste aus Verkaufen von als Finanzinvestition -10.822 -16.935
gehaltenen Immobilien

Abschreibungen i 15.897 18.027
Verdnderungen der Fbrderungen Verbmd\ichkeite”r{, Ruckstellungen 2.104 -5424
Andere nicht zahlungsvvlrksameTransaktlonen -3.528 -4.278
Cashflow aus gevvohnllcher Geschaftstatigkeit 36.063 32.180
Gezahlte Zinsen -12.855 -22.178
Erhaltene Zinsen 153 556
Erhaltene/gezahlte Steuern 274 1.041
Cashflow aus Iaufender Geschéftstatigkeit 23.635 11.599
INVESTITIONSTATIGKEIT

Erlose aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 169.568 31,679
Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene Immob|l|en -5.214 -1.981
Erwerb/Verkauf anderer Investitionen -30.800 -48.516
Darlehen an andere Unternehmen 0 4.566
Erwerb/Verkauf von Betriebs- und Geschaftsausstattung Software -72 -43
Cashflow aus Investltlonstatlgkelt 133.482 -14.295
F\NANZ\ERUNGSTATIGKEIT

Einzahlungen von Iah‘gfristigen Darlehen 1.058.094 0
Riickzahlung von Darlehen -1.196.539 39276
S|cherhe|ts|e\stungen 3.000 0
Cashflow aus Flnan2|erungstat|gke|t -135.445 -39.276
Zahlungswirksame \/érénderungen des Finanzmittelfonds 21.672 -41.972
Finanzmittelfonds zum 1. Januar 152.414 204.590
Finanzmittelfonds zuﬁw 30. Juni 174.086 162.618
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KONZERNBILANZ

Aktiva in TEUR 30.06.2017 31.12.2016
'''''''''''' 1.406.866 1.583.432

654 582

183.742 175491

99.477 98.402

55.011 23.664

442 658

25.850 26403

1.772.042 1.908.632

Forderungen aus dem Verkaufvon Immobilien 834 3.872
Forderungen aus Lleferungen und Leistungen 4.090 3679
Forderungen gegen nahestehende Unternehmen 10.757 8.625
Forderungen aus Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 7.542 12.109
Sonstige Forderungen 10.977 8.381
Sonstige \/ermogensvverte 2.808 5337
uthaben bei Kredltlnstltuten und Kassenbestand 174.086 152414
211.094 194.417

Zur VeraulBerung gehaltene langfristige \/ermogensvverte """""" 289.193 292.499
Kurzfristiges Vermogen 500.287 486916
Summe Aktiva 2.272.329 2.395.548
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Passiva in TEUR 30.06.2017 31.12.2016

68.578 68.578

732.846 732.846

-69 -206

3.589 3.162

-31.937 -50.925

773.007 753455

3.622 3518

776.629 756.973

272.774 272121

806.901 909.328

13.650 15.653

0 113

1.093.325 1.197.215

262.640 268916

6.610 1.408

11.576 12.024

0 21.579

0 10

614 2.088

26.301 18.878

"""""" 307.741 324,903

Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit zurVerauBerung """""" 94.634 116457
gehaltenen Iangfrlst\gen Vermogenswerten

Summe kurzfrlstlger Schulden 402.375 441.360

Sumrme Schulden 1.495.700 1638575

summe Passiva e 2.272.329 2.395.548
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KONZERNEIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

in TEUR

Gezeichnetes Kapital-
Kapital ricklage

Stand am 31. Dezember 2015

Konzerntberschuss

Sonstiges Ergebnis

Gewinn/Verlust aus Cashflow-Hedges”

Gewinn/Verlust aus Cashflow-Hedges von assoziierten Unternehmen”

Gewinn/Verlust aus der Bewertung von zur VerdufBerung gehaltenen
Finanzinstrumenten

Gesamtergebnis

Rickzahlung Minderheitenanteile

Stand am 30. Juni 2016

Konzerntberschuss

Sonstiges Ergebnis

Gewinn/Verlust aus Cashflow-Hedges"

Gewinn/Verlust aus Cashflow-Hedges von assoziierten Unternehmen®

Gewinn/Verlust aus der Bewertung von zur Verduf3erung gehaltenen
Finanzinstrumenten

Gesamtergebnis

Dividendenzahlung fur 2015

Rickzahlung Minderheitenanteile

Stand am 31. Dezember 2016

Konzerntberschuss

Sonstiges Ergebnis

Gewinn/Verlust aus Cashflow-Hedges”

Gewinn/Verlust aus Cashflow-Hedges von assoziierten Unternehmen”

Gewinn/Verlust aus der Bewertung von zur Verdu3erung gehaltenen
Finanzinstrumenten

Gesamtergebnis

Ruckzahlung Minderheitenanteile

Stand am 30. Juni 2017

Hedging- Ricklage fir zur Bilanzgewinn  Konzernaktiondren Minderheiten- Gesamt
ricklage VerauBerung gehaltene zustehendes anteile
Finanzinstrumente Eigenkapital
-20632 3618 2663 787073 5010 792.083
20.346 20.346
-1.212 -1.212
9 9
-1.067 -1.067
-1.203 -1.067 20.346 18.076
-21.835 2.551 23.009 805.149
-48.560 -48.560
21.539 21.539
90 90
611 611
21.629 611 -48.560 -26.320
-25.374 -25.374
-206 3.162 -50.925 753455
18.988 18.988 995 19.983
95 95
42 42 42
427 427 427
137 427 18.988 19552 995 20547
-60 3589 -31937 773007 3622 776629

* nach Berucksichtigung latenter Steuern
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SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

in Mio. Euro H12017 H1 2016
Commercial Funds Other Gesamt Commercial Funds Other Gesamt
Portfolio Investments Portfolio Investments
gebniskennzaﬁlen
" Bruttomieteinnahmen (GRI) i so0 59,2
" Nettomieteinnahmen (NRI) . so4 T 50,4
mé‘éwinne aus \mrﬁobilienverkauf i 08 e 10,8
““E“f't‘rége aus Immoubilienverwaltungsgebuhrem i e 69 09 7,8
““E“féebnis aus assdiiierten Unternehmen e o T 2,2
Funds from Operations (FFO) ﬁi — N S
“gé‘gmentvermég‘en .................................
T e e oy - s
sets under Mar{agement (AuM) ™ i 1.722 1314 373 3.409
‘ : 996,153 " 564.585 71.154 1.631.892

* nicht anteilig/auf Basis 100%, inkl. Projektentwicklungen, Repositionierungs- und Warehousing-Objekte
** nicht anteilig/auf Basis 100%, exkl. Projektentwicklungen und Repositionierungsobjekte
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KONZERNANHANG

Allgemeine Angaben zur Berichterstattung

Der Zwischenbericht umfasst gem. § 37w Abs. 2 WpHG einen verkirzten Konzernzwi-
schenabschluss und einen Konzernzwischenlagebericht. Der verkirzte Konzernzwischen-
abschluss wurde nach den Vorschriften der International Financial Reporting Standards
(IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, fir die Zwischenberichterstattung aufgestellt
(IAS 34). Den Quartalsabschlissen der einbezogenen Unternehmen liegen einheitliche
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze zu Grunde. Der Konzernzwischenlagebericht
wurde unter Beachtung der anwendbaren Vorschriften des WpHG erstellt.

Im Konzernzwischenabschluss werden die gleichen Methoden zur Konsolidierung, Wah-
rungsumrechnung, Bilanzierung und Bewertung wie im Konzernabschluss fur das Ge-
schaftsjahr 2016 angewendet, mit Ausnahme der unten dargestellten Anderungen. Die
Ertragsteuern wurden auf Basis des fur das Gesamtjahr erwarteten Steuersatzes abge-
grenzt.

Dieser verkurzte Konzernzwischenabschluss enthalt nicht alle gem. IFRS geforderten An-
gaben fur Konzernabschlisse und sollte daher in Verbindung mit dem Konzernabschluss
zum 31. Dezember 2016, der die Basis flr den vorliegenden Zwischenabschluss darstellt,
gelesen werden. Darlber hinaus verweisen wir hinsichtlich wesentlicher Verdanderungen
und Geschaftsvorfalle bis zum 30. Juni 2017 auf den Zwischenlagebericht in diesem Do-
kument.

Im Rahmen der Erstellung des Abschlusses missen von der Unternehmensleitung Schat-
zungen durchgeftihrt und Annahmen getatigt werden. Diese beeinflussen sowohl die
Hohe der fur Vermogenswerte, Schulden und Eventualverbindlichkeiten angegebenen
Betrdge zum Bilanzstichtag als auch die Hohe des Ausweises von Ertragen und Aufwen-
dungen im Berichtszeitraum. Tatsachlich anfallende Betrége kbnnen von diesen Schatzun-
gen abweichen. Bis Ende Juni 2017 ergaben sich keine Anpassungen aufgrund veranderter
Schatzungen oder Annahmen.

42 Anhang

Neue Standards und Interpretationen

Die DIC Asset hat alle von der EU Gbernommenen und Uberarbeiteten und ab dem 1. Ja-
nuar 2017 verpflichtend anzuwendenden Rechnungslegungsnormen umgesetzt. Hin-
sichtlich der ausfuhrlichen Darstellung der neuen Normen verweisen wir auf den Ge-
schéaftsbericht 2016 und folgende Ausflihrungen:

IAS 1 ,Darstellung des Abschlusses” im Rahmen der Initiative zur Verbesserung von Anga-
bepflichten:

Ziel der Klarstellungen ist es, den IFRS-Abschluss von unwesentlichen Informationen zu
entlasten und gleichzeitig die Vermittlung relevanter Informationen zu férdern. Des Wei-
teren soll die Verstandlichkeit nicht dadurch eingeschrankt werden, dass relevante mit
irrelevanten Informationen zusammengefasst oder wesentliche Posten mit unterschiedli-
chem Charakter aggregiert werden. Ferner wird klargestellt, dass Unternehmen bei der
Festlegung der Struktur des Anhangs die Auswirkungen auf die Verstandlichkeit und Ver-
gleichbarkeit des Abschlusses berticksichtigen mussen.

Das EU-Endorsement erfolgte am 18. Dezember 2015. Die Klarstellungen werden bei der
Aufstellung des Konzernabschlusses und des verkirzten Zwischenabschlusses der DIC
entsprechend beachtet, allerdings ergeben sich keine wesentlichen Anderungen hieraus.

Daneben sind einige weitere Standards und Anderungen in Kraft getreten, aus denen sich
kein Einfluss auf den Konzernabschluss oder den verkirzten Konzernzwischenabschluss
ergibt. Hierzu zahlen:

= |FRS 17 Versicherungsvertrage”
= |FRIC 23 ,Unsicherheit bezuglich der ertragsteuerlichen Behandlung”
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Angaben zu Finanzinstrumenten

Finanzielle Verbindlichkeiten, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet sind, betrafen im
Vorjahr die in der Bilanz ausgewiesenen Derivate. Es handelte sich ausschlieSlich um Zins-
sicherungsgeschafte. Diese sind zum 30.06.2017 vollstandig abgeldst. Sie wurden im Vor-
jahr mit Bewertungsmodellen, deren wesentliche Inputfaktoren auf beobachtbare Markt-
daten zurtickzufUhren sind, bewertet (Stufe 2 nach IFRS 13). Hinsichtlich der Methoden zur
Wertermittlung verweisen wir auf die Angaben im Konzernabschluss zum 31.12.2016.

Fir die vom Konzern gehaltenen nicht borsennotierten Anteile an der DIC Opportunistic
GmbH liegen keine auf einem aktiven Markt notierten Preise vor (Stufe 3 nach IFRS 13). Der
beizulegende Zeitwert leitet sich aus dem indirekt gehaltenen Immobilien- und Aktien-
vermagen ab. Zwischen dem 31.12.2016 und dem Bilanzstichtag ergaben sich Wertdnde-
rungen in Hohe von +428 TEUR. Fur die Bewertung des Immobilienvermégens verweisen
wir auf unseren Konzernabschluss zum 31.12.2016. Dariber hinaus halt der Konzern bor-
sennotierte Anteile, die unter den Beteiligungen ausgewiesen werden und als Stufe 1 gem.
IFRS 13 klassifiziert sind.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Buchwerte und die beizulegenden Zeitwerte der ein-
zelnen finanziellen Vermogenswerte und Schulden fur jede einzelne Kategorie von Finanz-
instrumenten dar und leitet diese auf die entsprechenden Bilanzpositionen Uber. Die fur
den Konzern mafgeblichen Bewertungskategorien nach IAS 39 sind Available-for-Sale
Financial Assets (AfS), Financial Assets Held for Trading (FAHfT), Loans and Receivables
(LaR) sowie Financial Liabilities Measured at Amortised Cost (FLAC) und Financial Liabilities
Held for Trading (FLHfT).
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inTEUR Bewertungs- Buchwert Zeitwert Buchwert Zeitwert

kategorie 30.06.2017 30.06.2017 31.12.2016 31122016
nach IAS 39

L

Beteiligungen AfS 55.011 55.011 23.664 23.664

Sonstige Ausleihungen LaR 99.477 99.477 98.402 98.402

Forderungen aus dem Verkauf von LaR 834 834 3872 3.872

Immobilien

Forderungen aus Lieferungen und LaR 4.090 4.090 3679 3679

Leistungen

Forderungen gegen nahestehende LaR 10.757 10.757 8.625 8.625

Unternehmen

Sonstige Forderungen LaR 10.977 10.977 8.381

Sonstige Vermdgenswerte LaR 2.808 2.808 5337

Flussige Mittel LaR 174.086 174.086 152414 152414

Summe LaR 303.029 303.029 280.710

B

Derivate mit Hedge-Beziehung na. 0 0 113

Derivate ohne Hedge-Beziehung FLHfT 0 0 21.579 21.579

Unternehmensanleihen FLAC 272774 287.938 272121

Langfristige verzinsliche FLAC 806.901 806.901 909.328 906.570

Finanzschulden

Kurzfristige Finanzschulden FLAC 262.640 262.640 268916 241.939

Verbindlichkeiten aus Lieferungen FLAC 6.610 6.610 1.408 1.408

und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentiber FLAC 11.576 11.576 12.024 12.024

nahestehenden Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten FLAC 26.301 26.301 18.878

Verbindlichkeiten im FLAC 94.634 94.634 116457

Zusammenhang mit zur

Verauf3erung gehaltenen

Finanzinvestitionen

Summe FLAC 1481436 1496600 1599132 1587276
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Die Entwicklung der Finanzinstrumente der Stufe 1 stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 2016
o101, o
"‘Zﬁ‘gang 0
““B'é‘vvertungseffekt 0
13006/3112. 0
Die Entwicklung der Finanzinstrumente der Stufe 3 stellt sich wie folgt dar:

in TEUR 2016
0101 124120
"‘Z‘Lﬁ‘gang 0
““B'é‘vvertungseffekt 456
3006./31.12. 23664

Der Bewertungseffekt wird im sonstigen Ergebnis unter der Position ,Gewinn/Verlust aus
der Bewertung von zur VerduBerung gehaltenen Finanzinstrumenten” ausgewiesen.

Erganzungen

Die Gesellschaft wendet fiir die Bewertung der Immobilien das Anschaffungskostenmo-
dell nach IAS 40.56 an. Fur die Ermittlung der Marktwerte der als Finanzinvestition gehal-
tenen Immobilien gemal? IFRS 13 verweisen wir auf die Angaben im Konzernabschluss
zum 31.12.2016.
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Dividende
Um die Aktionare am Erfolg und der Wertsteigerung der DIC Asset AG angemessen teil-
nehmen zu lassen, hat der Vorstand auf der Hauptversammlung am 11. Juli 2017 eine
Dividende von 0,40 Euro je Aktie fUr das Geschéftsjahr 2016 vorgeschlagen. Nach entspre-
chender Beschlussfassung wurde die Dividende in Hohe von 274 Mio. Euro am 14. Juli 2017
ausbezahlt.

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen
Bis zum 30.06.2017 wurden die folgenden Birgschaften neu ausgegeben:

Die DIC Asset AG hat fur das Bauvorhaben ,Junges Quartier Obersendling” eine unbefris-
tete Zahlungsburgschaft gem. § 648 BGB an die Dodel Metallbau GmbH in Héhe von 1.357
TEUR gewahrt.

Die DIC Asset AG hat fur die RB | Objekt Berlin GmbH & Co. KG eine selbstschuldnerische
Hochstbetragsburgschaft in Hohe von 2.000 TEUR gegeniber Berlin Hyp AG eingerdumt.

Zu den weiteren bis Ende 2016 ausgegebenen Birgschaften bzw. Garantien sowie zu
laufenden Rechtsgeschaften aus Darlehen und Dienstleistungen mit nahestehenden Un-
ternehmen und Personen verweisen wir auf unseren Konzernabschluss 2016.

Chancen und Risiken

Im Konzernabschluss sowie im Konzernlagebericht fir das Geschaftsjahr 2016, der im Fe-
bruar 2017 veroffentlicht wurde, gehen wir ausfthrlich auf die Chancen und Risiken der
Geschaftstatigkeit ein und informieren Uber das Risikomanagementsystem und das inter-
ne Kontrollsystem. Seitdem haben sich — weder im Unternehmen noch im relevanten
Umfeld — wesentliche Verdanderungen ereignet.
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Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Zwischen dem Bilanzstichtag und heute hat der Besitz-, Nutzen- und Lastentbergang fir
den Ankauf eines Objekts mit einem Transaktionsvolumen von rd. 30 Mio. Euro fir einen
in der Implementierungsphase befindichen Einzelhandelsspezialfonds stattgefunden.

Daritber hinaus wurden der Verkauf eines Objekts aus dem DIC Office Balance I-Fonds
zwischen dem Bilanzstichtag und heute beurkundet. Der Besitz-, Nutzen- und Lastentber-
gang wird fur die zweite Jahreshalfte erwartet.

Im Juli 2017 haben wir erfolgreich eine weitere Anleihe Uber 130 Mio. Euro mit einem
Kupon von 3,25% und einer Laufzeit von funf Jahren platziert.
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VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemafs den anzuwendenden Rechnungsle-
gungsgrundsatzen fur die Zwischenberichterstattung der Konzernzwischenabschluss ein
den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Konzerns vermittelt und im Konzernzwischenlagebericht der Geschaftsverlauf
einschliefSlich des Geschéftsergebnisses und die Lage des Konzerns so dargestellt sind,
dass ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die
wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns im
verbleibenden Geschéftsjahr beschrieben sind.

Frankfurt am Main, den 2. August 2017

Aydm Karaduman Sonja Warntges Johannes von Mutius
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BESCHEINIGUNG NACH PRUFERISCHER DURCHSICHT

An die DIC Asset AG, Frankfurt am Main

Wir haben den verkirzten Konzernzwischenabschluss — bestehend aus Gewinn-und Ver-
lustrechnung, Gesamtergebnisrechnung, Bilanz, Kapitalflussrechnung, Eigenkapitalveran-
derungsrechnung sowie ausgewahlten erlduternden Anhangangaben — und den Kon-
zernzwischenlagebericht der DIC Asset AG, Frankfurt am Main, fir den Zeitraum vom 1.
Januar bis 30. Juni 2017, die Bestandteile des Halbjahresfinanzberichts nach § 37w WpHG
sind, einer pruferischen Durchsicht unterzogen. Die Aufstellung des verkirzten Kon-
zernzwischenabschlusses nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) fur
Zwischenberichterstattung, wie sie in der EU anzuwenden sind, und des Konzernzwi-
schenlageberichts nach den fur Konzernzwischenlageberichte anwendbaren Vorschriften
des WpHG liegt in der Verantwortung des Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist
es, eine Bescheinigung zu dem verkUrzten Konzernzwischenabschluss und dem Kon-
zernzwischenlagebericht auf der Grundlage unserer priferischen Durchsicht abzugeben.

Wir haben die pruferische Durchsicht des verkirzten Konzernzwischenabschlusses und
des Konzernzwischenlageberichtes unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspra-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze fir die priferische Durchsicht von Ab-
schltssen vorgenommen. Danach ist die pruferische Durchsicht so zu planen und durch-
zufUhren, dass wir bei kritischer Wirdigung mit einer gewissen Sicherheit ausschlief3en
konnen, dass der verkirzte Konzernzwischenabschluss in wesentlichen Belangen nicht in
Ubereinstimmung mit den IFRS fiir Zwischenberichterstattung, wie sie in der EU anzuwen-
den sind, und der Konzernzwischenlagebericht in wesentlichen Belangen nicht in Uber-
einstimmung mit den fir Konzernzwischenlageberichte anwendbaren Vorschriften des
WpHG aufgestellt worden sind. Eine priiferische Durchsicht beschrankt sich in erster Linie
auf Befragungen von Mitarbeitern der Gesellschaft und auf analytische Beurteilungen und
bietet deshalb nicht die durch eine Abschlussprifung erreichbare Sicherheit. Da wir auf-
tragsgemals keine Abschlussprifung vorgenommen haben, kénnen wir einen Bestati-
gungsvermerk nicht erteilen.

50 Bescheinigung nach priferischer Durchsicht

Auf der Grundlage unserer priferischen Durchsicht sind uns keine Sachverhalte bekannt
geworden, die uns zu der Annahme veranlassen, dass der verkirzte Konzernzwischenab-
schluss in wesentlichen Belangen nicht in Ubereinstimmung mit den IFRS fir Zwischen-
berichterstattung, wie sie in der EU anzuwenden sind, oder dass der Konzernzwischenla-
gebericht in wesentlichen Belangen nicht in Ubereinstimmung mit den fiir Konzernzwi-
schenlageberichte anwendbaren Vorschriften des WpHG aufgestellt worden ist.

NUrnberg, den 2. August 2017

Rodl & Partner GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Hubschmann Luce
Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprfer
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