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Kennzahlen H1 H1 Q2 Q1
in Mio. Euro 2012 2011 2012 2012
Bruttomieteinnahmen 62,5 56,5 +11% 31,4 31,1 +1%
Nettomieteinnahmen 56,1 52,2 +7% 28,0 28,1 0%
Ertrage aus Immobilien-
management 23 23 0% 11 12 -8%
Erlose aus Immobilienverkauf 2,9 93 -69% 0,1 28  -96%
Gesamtertrage 78,2 76,0 +3% 38,8 394 -2%
Gewinne aus Immobilienverkauf 0,6 0,6 0% 0,1 05 -80%
Ergebnis aus assoziierten
Unternehmen 1,3 0,9 +44% 0,5 08 -38%
Funds from Operations (FFO) 21,3 20,1 +6% 10,8 10,5 +3%
FFO je Aktie 0,47 047 0% 0,24 023  +4%
EBITDA 49,2 45,9 +7% 24,6 24,6 0%
EBIT 33,1 31,8 +4% 16,5 16,6 -1%
Cashflow aus laufender
Geschaftstatigkeit 21,3 193  +10% 8,6 12,7 -32%
Bilanzdaten 30.06. 31.12. 30.06. 31.03.
in Mio. Euro 2012 2011 2012 2012
Netto-Eigenkapitalquote 31,4% 31,7% -0,3 pp 31,4% 31,5% -0,1 pp
Als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien 1.914,8 1.902,1 +1% 19148 19175 0%
Schulden 1.6274 16240 0% 1.6274 16329 0%
Bilanzsumme 2.252,7 22481 0% 2.252,7 22577 0%
Vermietungsgeschaft H1 H1 Q2 Q1

2012 2011 2012 2012
Vermietungsleistung in m? 112.000 138.000 -19% 60.000 52000 +16%
Leerstandsquote 12,0% 13,8% -1,8pp 12,0% 123% -0,3 pp
Wachstum Mieteinnahmen
like-for-like 0,1% 0,1% 40,0 pp +0,1% 0,0% +0,1 pp



> VORWORT

Der Vorstand der DIC Asset AG (von links): Ulrich Holler, Markus Koch

Sehr geehrte Aktiondre und Geschéftspartner,
liebe Mitarbeiter und Freunde unseres Unternehmens,

die Wirtschaftsentwicklung in Deutschland bewegt sich noch starker als bisher in
dem Spannungsfeld zwischen der gesunden Robustheit hierzulande und den
ungeldsten Finanzierungsproblemen zahlreicher europdischer Staaten. Dies sorgt
fur eine starke Verunsicherung und kann letztlich auch die weitere Konjunkturent-
wicklung in Deutschland beeintrachtigen. Dabei betrachten gerade internationale
Anleger Deutschland nach wie vor als sicheren Hafen, was die anhaltend hohen
Investitionen sichtbar machen.

Das auf Soliditdt und Stabilitat ausgerichtete Geschéftsmodell der DIC Asset AG
bringt sehr gute Voraussetzungen mit, sich auch in einer solchen Situation gut zu
behaupten. Drei Faktoren sind hier ausschlaggebend:

Unser Unternehmen operiert ausschlielich in Deutschland und fokussiert auf
den Gewerbeimmobilienmarkt.

Das interne Asset- und Propertymanagement der DIC Asset AG schafft Nahe zu
Objekten und Mietern und erlaubt eine effiziente und erfolgreiche Bewirtschaf-
tung und Vermietung.

Unser Portfolio liefert stabile und hohe Cashflows aus einer breit diversifizierten
Mieterbasis.

Vorwort

Den Erfolg unseres Geschaftsmodells reflektieren auch unsere guten Ergebnisse
zum ersten Halbjahr 2012. Sie sind gleichzeitig ein Indiz fur die Fortschritte bei der
Umsetzung unserer Jahresziele:

Wir haben die Vermietungsleistung des ersten Quartals um 16% tbertroffen.
Damit liegt die Summe der vermieteten Flachen zum Halbjahr 2012 bei rund
112.000 m?.

Mit weiteren Akquisitionen haben wir das Ankaufsvolumen auf rund 86 Mio. Euro
gesteigert.

Unser FFO liegt zur Jahresmitte bei 21,3 Mio. Euro, das sind 6% mehr als im
Vorjahr.

Erfreulicherweise hat sich auch unsere Aktie im bisherigen Jahresverlauf vergleichs-
weise gut entwickelt und seit Jahresbeginn um rund 50% zugelegt. Ihre Perfor-
mance liel§ dabei den wichtigen Benchmark, den EPRA-Index, sehr deutlich hinter
sich. Wir werden diese erfolgreiche Entwicklung durch unsere Aktivitaten weiter
unterstttzen. Dabei durfte sich die Suche vieler Investoren nach wertbestandigen
und stabil aufgestellten Immobilienwerten positiv auswirken.

Wir arbeiten unverandert daran, unser Portfolio als Quelle solider und langfristiger
Ertrdge weiter auszubauen. Innerhalb des ersten Halbjahres haben wir dabei gute
Fortschritte erzielt:

Unser Portfolio ist heute deutlich besser ausgelastet als noch vor einem Jahr: Die
Leerstandsquote haben wir auf 12,0% gesenkt, allein im letzten Quartal um
0,3 Prozentpunkte. Gegenliber dem Vorjahr haben wir die Quote sogar um
anndhernd zwei Prozentpunkte reduziert.

Die Mieteinnahmen und die Ergebnisse aus assoziierten Unternehmen zeigen
durch die Vermietungen und den sukzessiven Portfolioausbau im Commercial
Portfolio wie auch bei den Co-Investments nach oben.

Das Portfolio grindet auf seiner langfristig und diversifiziert angelegten Finan-
zierungsstruktur. Alle fiir 2012 geplanten bzw. erforderlichen Refinanzierungen
konnten bereits umgesetzt oder vorzeitig bereits bindende Zusagen arrangiert
werden. Fir Refinanzierungen von Portfolien oder Einzelobjekten, Akquisitionen
sowie Projektfinanzierungen wurden in den ersten sechs Monaten Darlehen fiir
insgesamt rund 500 Mio. Euro arrangiert.

Vorwort



Nach Ende des zweiten Quartals haben wir bei der Quartiersentwicklung ,MainTor”
einen grof3en Meilenstein erreicht: Mit der Vorvermarktung von ,MainTor Panorama”
und ,MainTor Patio” an einen institutionellen Anleger bringen wir gleich zwei Bau-
abschnitte in die Umsetzung. Der Kaufpreis wird in Raten parallel zum Baufortschritt
geleistet. Dadurch kann die bestehende Bankenfinanzierung anteilig abgelost wer-
den und weitere Fremd- und Eigenmittel sind nicht erforderlich.

Wir danken Ihnen, sehr geehrte Aktiondre, dass Sie uns bis hierher unterstltzt haben
und winschen uns, dass Sie uns auch weiterhin mit ihrem hohem Vertrauen
begleiten.

Mit freundlichen Gril3en,

VE Tl

Ulrich Holler Markus Koch

Vorwort

> KONZERNZWISCHENLAGEBERICHT

WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Deutsche Wirtschaft: stabil, aber mit unklarer Richtung

Die Unsicherheit Gber die konjunkturelle Entwicklung in Deutschland hat zugenom-
men, das zeigen die Frihindikatoren wie der ifo-Index. Lagebeurteilung und zu-
kunftige Erwartung werden von Unternehmen Ende Juli 2012 weniger optimistisch
betrachtet, liegen aber immer noch auf relativ hohem Niveau. Es wird also zuneh-
mend deutlich, dass die deutsche Wirtschaft Beeintrdchtigungen durch die Staats-
schuldenkrise und die nachlassende Dynamik der Weltwirtschaft erwartet. Auch der
Arbeitsmarkt zeigt erste leichte Abschwéchungstendenzen: im Juli stieg die Arbeits-
losenanzahl um rund 67.000 auf 2,9 Mio, was vor allem saisonbedingte Griinde hat.
Im Vergleich mit dem Vorjahr liegt die Arbeitslosenzahl aber nur noch 63.000 nied-
riger. Die Zahl der Erwerbstatigen ist um rund 500.000 gegentiber dem Vorjahr auf
41,7 Mio. gestiegen. Damit liegt die Arbeitslosenquote im Juli 2012 bei 6,8% (Juli
2011:7,0%).

Im ersten Quartal 2012 wurde ein Wachstum des Bruttoinlandsprodukts von 0,5%
erzielt, im zweiten Quartal betrug das Wachstum 0,3%. Angesichts der europdischen
Schuldenkrise und der schwacheren Frihindikatoren sind die Meinungen der Markt-
beobachter derzeit unheitlich, ob die wirtschaftliche Entwicklung in den folgenden
Quartalen schwacher oder kréftiger ausfallen wird.

Leitzins gesenkt, aber kein Anschub fiir Kreditvergabe zu erwarten

Die Europdische Zentralbank hat als Reaktion auf die weiterhin angespannte Haus-
haltssituation einiger europaischer Staaten sowie auf die Finanzierungsprobleme
von Finanzinstituten im Juli 2012 ihren Leitzins um 0,25% auf historisch niedrige
0,75% gesenkt. Die Einlegefazilitét liegt seit Juli sogar bei 0,00%, um die Liquiditats-
ausstattung von Finanzinstituten zu erleichtern. Diese MaBnahmen wirken voraus-
sichtlich erneut allenfalls kurzfristig beruhigend auf den verunsicherten Finanzmarkt.
Eine dauerhafte Losung der europdischen Staatsschuldenkrise und eine Antwort
auf Ungleichgewichte innerhalb der Wahrungsunion sind allerdings nicht sichtbar.
Auf der deutschen Immobilienwirtschaft lastet weiterhin die schwierigere Kredit-
vergabesituation, deren weitere Entwicklung zudem schwer kalkulierbar ist. Zuletzt
hatte die Commerzbank beschlossen, ihr Gber die Tochter Eurohypo betriebenes
Geschiftsfeld,Gewerbliche Immobilienfinanzierung” komplett aufzugeben.

Lagebericht
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Leicht starkeres BIP-Wachstum fiir 2012 erwartet

Nach einer konjunkturellen Schwachephase sieht die Deutsche Bundesbank in ihrer
aktuellen gesamtwirtschaftlichen Vorausschatzung von Juni 2012 die deutsche Wirt-
schaft wieder Fahrt aufnehmen und stark genug zu sein, um der Rezession in Europa
und einem unruhigen Finanzmarkt zu trotzen. Deutschland profitiert von der
weniger dynamischen, aber insgesamt stabilen Weltwirtschaft, dem hohen Beschaf-
tigungsgrad mit Impulsen fur die Binnenkonjunktur, den historisch ginstigen
Finanzierungsbedingungen und dem Safe-Haven-Effekt, der Investoren anzieht.
Nach wie vor sind aber die Risiken fur die Konjunktur grof3. Die Deutsche Bundes-
bank rechnet aktuell fir das Gesamtjahr mit einem Wachstum von 1,0%.

Burovermietungsmarkt stabil, aber mit gemischten Ergebnissen

Das Vermietungsvolumen in den gro8en Birostandorten zeigte sich auch im
zweiten Quartal auf stabilem Niveau. Insgesamt wurden im ersten Halbjahr rund
1,4 Mio. m? vermietet, was einen Ruckgang von rund 10% gegenlber dem Vorjahr
bedeutet. Dieser Rlickgang stellt aber keinen Einbruch dar, da die Ergebnisse immer
noch auf Hohe des Durchschnitts der letzten zehn Jahre liegen. Weiterhin befindet

ERWARTETES BIP-WACHSTUM IN EUROPA 2012

in%
+1,0
+0,5
l +0,5
Deutschland
K || @-0,3
Frankreich 14 ||
4 Eurozone
-1.8 I
I Italien
Spanien
Quelle: eurostat, Deutsche Bundesbank
Lagebericht

sich die Stimmung im Markt auf gutem Niveau, was auch an der stabilen konjunk-
turellen Entwicklung und der hohen Zahl an Erwerbstatigen liegt. Bis Jahresende
wird mit einem Vermietungsvolumen von rund 3 Mio. m? gerechnet, einem Ergeb-
nis, das ebenfalls Gber dem langfristigen Durchschnitt liegen wirde.

Leerstand sinkt weiter

Trotz geringerer Vermietungsergebnisse sank der Leerstand in allen Blrometropolen
und betrdgt insgesamt rund 9,2%, etwa 1 Prozentpunkt weniger als im Vorjahr. Die
Spitzenmieten folgen weiterhin einem leicht steigenden Trend, dies liegt an der
hohen Nachfrage flr das Spitzensegment. Wéhrend es eine geringere Herausforde-
rung darstellt, Mieter fir erstklassige und dementsprechend teure Fldchen in Best-
lage zu gewinnen, ist die Mietersuche deutlich schwieriger fiir Objekte, die sich nicht
in Spitzenlagen befinden oder in die Jahre gekommen sind. Die hohe und in den
letzten Jahren sehr stabile Nachfrage nach modernen Flachen hat nun auch
Projektentwickler wieder auf den Plan gebracht, die verstarkt in Grundsttcke oder
Sanierungsobjekte investieren. Noch zeigt sich bei den Fertigstellungen beziehungs-
weise der Fertigstellungspipeline aber kein Effekt. Im ersten Halbjahr kamen rund
410.000 m? auf den Markt, die auf Grund der hohen Vorvermietung keinen zusatz-
lichen Angebotsdruck austibten. Auch fir den weiteren Verlauf von 2012 ist mit
einem moderaten Fertigstellungsvolumen aufVorjahreshthe zu rechnen, das immer
noch deutlich unter dem langfristigen Durchschnitt liegt.

VERMIETUNGSVOLUMEN AN DEN GROSSEN BUROSTANDORTEN

inm?

810 921.000 920000

74OIOOO I I I 680.000 743IOOO

—— Q12011 — Q22011 — Q32011 — Q42011 — Q12012 — Q22012 ——

Basis: Zahlen fiir Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, KéIn, Miinchen, Stuttgart von Jones Lang LaSalle, Savills

Lagebericht
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Transaktionsmarkt: Core-Fixierung begrenzt Volumen

Im zweiten Quartal wurden rund 4,2 Mrd. Euro in Gewerbeimmobilien investiert.
Damit liegt die Transaktionssumme rund eine Milliarde unterhalb des dynamische-
ren Vorquartals. An den Rahmenbedingungen hat sich nichts Wesentliches verdn-
dert, auch die Nachfrage internationaler Investoren ist weiterhin hoch; der Anteil
dieser Kaufergruppe lag bei rund 33%. Der Riickgang ist daher vor allem auf das nur
begrenzt vorhandene Angebot an Core-Immobilien zurlickzufihren. Diese stehen
mit einem Anteil des realisierten Transaktionsvolumens von rund 60% weiterhin
stark im Fokus der Anleger. Transaktionen mit htherem Chancen-Risiko-Profil sind
wesentlich seltener. Investoren sind allenfalls willens, bei der Lage Zugestandnisse
zu machen, die Anspriiche an Qualitat, Laufzeiten und Mieterbonitat sind weiterhin
aullerordentlich hoch. Unverdndert finden hauptsachlich Einzeltransaktionen statt
und mehr als die Halfte der Transaktionen konzentriert sich auf die gro3en Buro-
standorte. Hinzu kommt, dass im laufenden Jahr eine geringere Anzahl an Trans-
aktionen Uberhalb von 100 Mio. Euro zu verzeichnen ist. Insgesamt liegt das
Transaktionsvolumen fir die Monate Januar bis Juni mit 9,4 Mrd. Euro rund 16%
unter Vorjahr (11,1 Mrd. Euro).

Biiroimmobilien haben wieder die Nase vorn

Wahrend im Vorjahr noch deutlich mehr Einzelhandelsimmobilien den Eigenttimer
wechselten, hat sich im ersten Halbjahr 2012 das Verhaltnis wieder zu Gunsten von
Biroobjekten gedreht: Blroobjekte wurden fiir 4,2 Mrd. Euro gehandelt (dies sind

TRANSAKTIONSVOLUMEN MIT DEUTSCHEN GEWERBEIMMOBILIEN
in Mrd. Euro

I I I I I 412

12011 — Q22011 — Q32011 — Q42011 — Q12012 — Q22012

Quelle: Jones Lang LaSalle
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rund 45%), wahrend Einzelhandelsimmobilien auf Grund des begrenzten Angebots
an Spitzenobjekten auf rund 2,9 Mrd. Euro (30%) kamen. Die Spitzenrenditen fur
Blroimmobilien gaben - Gber alle groen Blrostandorte gesehen — auf Grund der
hohen Nachfrage um 10 Basispunkte auf 4,8% nach. In den restlichen Segmenten
gab es bei den Renditen keine Verdanderungen. Fiir das Gesamtjahr 2012 gehen die
Marktanalysten von einer weiterhin starken Nachfrage auf Grund der Attraktivitat
des deutschen Marktes und den niedrigen Rendite deutscher Staatsanleihen aus.
Weil aber der core-orientierten Nachfrage nur ein begrenztes Angebot entgegen-
steht, rechnen sie flr den weiteren Verlauf mit stabilen Transaktionsaktivitaten.

Besonderheiten aus den Regionen

> Muinchen hat das Transaktionsvolumen fast verdoppelt gegentber Vorjahr
und damit bereits zum Halbjahr fast den 10-Jahresdurchschnitt erreicht, mit
Grof3transaktionen als Treiber (u.a. Maximilianhéfe und Pasing Arcaden)

> Im kleineren Markt Stuttgart wurden die Transaktionen durch GroB3deals
ungefahr verdreifacht gegentber Vorjahr

D> Rucklaufige Transaktionsvolumina in den restlichen Birometropolen

B> Frankfurt verzeichnet den gréBten Transaktionsriickgang von -46% gegen-
Uber Vorjahr, dieser liegt aber immer noch tiber dem 5-Jahres-Durchschnitt

D> Nahezu stabiler Vermietungsmarkt in Hamburg und Berlin

D> Rucklaufige Leerstandsquoten in allen Birometropolen, deutliche Leerstands-
reduzierungen von Uber 10% in Hamburg, KoéIn, Midnchen und Stuttgart

B> Signifikante Rickgdnge bei Vermietungen in Kéln und Dusseldorf, zum Teil
trotz einiger Gro3vermietungen

Lagebericht
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GESCHAFTSENTWICKLUNG

Highlights des ersten Halbjahres 2012
=» 60.000 m?im zweiten Quartal vermietet, Leerstandsquote sinkt auf 12,0%
=» Weiterer Meilenstein beim MainTor-Projekt durch Verkauf von zwei
Bauabschnitten
=» Operatives Ergebnis (FFO) mit 21,3 Mio. Euro +6% deutlich Uber Vorjahr

Wir haben im ersten Quartal insgesamt rund 112.000 m? in unserem Portfolio neu
oder nachvermietet, womit wir klar im Rahmen unserer Planungen liegen. Gegen-
Uber dem letzten Quartal konnten wir das Vermietungsvolumen um rund 16% auf
60.000 gm steigern. Durch die Vermietungsaktivitdten der letzten Monate reduzier-
ten wir die Leerstandsquote auf 12,0%. Unsere Mieteinnahmen erhdhen sich durch
den Portfolioausbau per 30. Juni um 11% auf 62,5 Mio. Euro gegentber dem Vorjahr.
Mit dem erweiterten Portfolio erwirtschaften wir einen FFO von 21,3 Mio. Euro, der
6% Uber Vorjahr liegt. Der Konzerniberschuss lag zur Jahresmitte bei 5,1 Mio. Euro.

PORTFOLIO NACH REGIONEN*

Zudem wurde mit dem Verkauf von MainTor Panorama und MainTor Patio tiber 150
Mio. Euro ein weiterer Meilenstein bei der Entwicklung des MainTor-Areals erreicht.
Dadurch wird das Projektrisiko deutlich reduziert. Die Kaufpreisraten werden parallel
zum Baufortschritt gezahlt, so kann die bestehende Bankenfinanzierung anteilig zu-
rickgefihrt werden und weitere Fremd- oder Eigenmittel sind nicht erforderlich.
Insgesamt sind nun rund 50% (340 Mio. Euro) des MainTor-Quartiers in Realisation.

Portfolio: keine wesentlichen Veranderungen im zweiten Quartal

Das Portfolio der DIC Asset AG umfasste zum 30. Juni 2012 insgesamt 270 Objekte
mit einer Gesamtmietflache von 1,9 Mio. m? und einem Gesamtwert von rund
3,3 Mrd. Euro (Assets under Management). Anteilig auf die DIC Asset AG bezogen
betragt der Immobilienwert 2,2 Mrd. Euro. Gegentiber dem ersten Quartal ergaben
sich in der regionalen Verteilung keine wesentlichen Anderungen. Die Immobilien
erwirtschaften jéhrliche Mieteinnahmen (anteilig, inklusive unserer Co-Investments)
von 141 Mio. Euro. Die Bruttomietrendite flir das gesamte Portfolio liegt bei 6,6%.

G w8

30.06.2012 Nord Ost Mitte West Sud Gesamt Gesamt
30.06.2012 30.06.2011
Anzahl Immobilien 47 34 57 61 71 270 283
Marktwert in Mio. Euro ** 2327 267,3 667,8 640,8 4079 2.216,5 20710
Mietflache in m? 177.400 157.000 256.800 340.200 302.100 1.233.500 1.181.400
Portfolioanteil nach Mietflache 14% 13% 21% 28% 24% 100%
Annualisierte Mieteinnahmen in Mio. Euro 15,1 20,0 35,3 40,7 296 140,7 129,7
Miete in Euro pro m? 7,70 11,20 13,30 11,40 8,60 10,50 10,30
Mietlaufzeit in Jahren 6,7 43 6.2 53 4,1 53 55
Bruttomietrendite 6,6% 7,5% 6,2% 6,4% 7,2% 6,6% 6,6%
Leerstandsquote 8,3% 7,8% 15,9% 14,5% 10,2% 12,0% 13,8%
*  Alle Werte anteilig, bis auf Anzahl Immobilien; alle Werte ohne Projektentwicklungen, bis auf Anzahl Immobilien und Marktwert
** Bewertung zum 31.12.2011, spatere Akquisitionen zu Anschaffungskosten
Lagebericht Lagebericht
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Vermietungsleistung gegeniber erstem Quartal deutlich gesteigert

Wir haben unsere gute Vermietungsleistung auch im zweiten Quartal 2012 fortset-
zen konnen: mit 60.000 m? liegen wir deutlich Gber dem ersten Quartal (52,000 m?).
GegenUlber dem Vorjahr haben wir die Biroflichenvermietung um rund 2.000 m?
gesteigert. Zusammen mit einer hoheren Miete pro m? bedeutet dies, dass die
annualisierten Mieteinnahmen p.a. aus der Biroflichenvermietung um 1,2 Mio. Euro
hoher bei 9,0 Mio. Euro liegen. Insgesamt belief sich die Vermietungsleistung in den
ersten sechs Monaten auf rund 112.000 m? was annualisierten Mieteinnahmen von
rund 11,7 Mio. Euro entspricht. Das Halbjahresergebnis 2012 teilt sich auf in Neu-
vermietungen von 47.100 m? (4,4 Mio. Euro) und Nachvermietungen von 64.700 m?
(7,3 Mio. Euro.) Im Vorjahr vermieteten wir bis Ende Juni 2011 rund 138.000 m?.

Potenzielle Mietauslaufe um mehr als die Halfte reduziert

Durch die Vermietungen im ersten Halbjahr haben wir das Volumen potenziell aus-
laufender Mietvertrage bereits um mehr als die Halfte reduziert. Das Auslaufvolumen
2012 reduzierte sich um 7,4 Mio. Euro von 9,9% auf 4,3% der annualisierten Miet-
einnahmen. Der Mietauslauf 2013 reduzierte sich zudem vorzeitig von 9,6% auf 7,4%.
Die annualisierten Mieteinnahmen im like-for-like-Vergleich (ohne Portfolioveran-
derungen durch Zu-/Verkaufe oder Projektentwicklungen) stiegen um 0,1% gegen-
Uber dem Vorquartal und liegen damit zum Halbjahr 2012 auf Vorjahresniveau.

LEERSTANDSQUOTE

in % zum Ende des Quartals

14,3 13,8 135
12,4 12,3 12,0

Q12011 — Q22011 — Q32011 — Q42011 — Q12012 — Q22012
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VERMIETUNGSLEISTUNG

I 2 s

H12012 H1 2011 H12012 H1 2011

in m? nach Unterschrift in Mio. Euro

Biro 78.000 75.900 9,0 78
Einzelhandel 6.300 25.800 1,1 26
Sonstiges Gewerbe 25.500 33.500 1,4 1,8
Wohnen 2.000 2.600 0,2 0,2
Gesamt 111.800 137.800 11,7 124
Stellplatze 1.180 640 0,6 04

Leerstandsquote weiter auf 12,0% gesenkt

Per 30. Juni 2012 reduzierte sich dank der guten Vermietungsabschlisse die Leer-
standsquote Uber das Gesamtportfolio verglichen mit Ende Mérz 2012 von 12,3%
auf 12,0%. Besonders deutlich ist der Riickgang in den Regionen Sud (-1,3 Prozent-
punkte) und Mitte (-0,9 Prozentpunkte). Gegentiber dem Vorjahr betragt die Ver-
besserung der Leerstandsquote sogar 1,8 Prozentpunkte. Die durchschnittliche
Mietvertragslaufzeit bleibt mit 5,3 Jahren nahezu stabil gegentiber dem Vorquartal
(Q12012: 5,4 Jahre), ebenso wie die durchschnittliche monatliche Miete pro m? mit
10,50 Euro. Weitere Portfoliokennzahlen finden Sie auf den Uberblickseiten 48 und
49 am Ende des Quartalsberichts.

MIETLAUFZEITEN

Verteilung der Mieteinnahmen nach Mietlaufzeiten, in %

31.12.2011
2012 2013 2014 2015 2016 ff
1222 I T
30.06.2012
2012 2013 2014 2015 2016 ff

Lagebericht



TOP-VERMIETUNGEN

Top 5 Neuvermietungen in m?
Industrieunternehmen Region Sud 9.400
Floor Direct Mannheim 4.700
IET Holding Koln 3300
JW. Zander Viersen 1.400
Excon Neu-Isenburg 1.200
Top 5 Anschlussvermietungen in m?
Land Baden-Wirttemberg Mannheim 9.200
Industrieunternehmen Region Sud 6.500
Freie und Hansestadt Hamburg Hamburg 4.700
Sirius Dusseldorf 4.300
Bayer CropScience Langenfeld 3.700

MATHIAS-BRUGGEN-STRASSE, KOLN

Gewerbepark in KéIn neu belebt

= Neupositionierung nach Verbesserungen an Technik und Substanz
= Mit besserer lokaler Bekanntheit Leerstand deutlich abgebaut

Der vielseitig nutzbare Gewerbepark mit einer Flache von rund
29.000 m? bietet Gewerbe- und Logistikflachen, die bereits bei
Ankauf zur Halfte leer standen. Zudem gab es neben Kiindigungen
auch Uberlegungen von weiteren Mietern, ebenfalls den Standort
zu verlassen. Anfang 2011 haben wir deshalb Gber die DIC Onsite
das Immobilienmanagement in direkter Verantwortung tbernom-
men. Nachdem wir bauliche MaBhahmen an der Gebaudesubstanz
und Technik umgesetzt haben, konnten wir dem ortlichen Markt
das Flachenangebot neu vorstellen. Mit dem verbesserten Produkt
gelang es uns, renommierte neue Mieter zu gewinnen und mit Bestandsmietern zu verldngern — fur
Flachen von insgesamt 13.000 m?. Damit senken wir den Leerstand deutlich um 15 Prozentpunkte
auf 35% und erhéhen die Mieteinnahmen um mehr als 25%.

Lagebericht

Weitere Akquisitionen starken das Portfolio

Im zweiten Quartal haben wir den Kaufvertrag fir eine Btroimmobilie mit 7.200 m?
am Frankfurter Hauptbahnhof unterzeichnet. Das Investitionsvolumen liegt bei
17 Mio. Euro. Das Objekt erwirtschaftet mit jéhrlichen Mieteinnahmen von 1,3 Mio.
Euro eine anfangliche Mietrendite von 7,6 Prozent und ist zu 90% langfristig an Mie-
ter guter Bonitdt vermietet. Der Besitziibergang fand Anfang Juli statt.

Zudem haben wir fir unseren Spezialfonds ,DIC Office Balance I den Kauf des
Blroneubaus ,Loftwerk” in Eschborn bei Frankfurt mit einem Investmentvolumen
von rund 44 Mio. Euro vereinbart. Die Biroimmobilie wird bis Ende 2012 fertig
gestellt und ist bereits sechs Monate vorher zu 75 Prozent langfristig an drei boni-
tatsstarke Mieter vermietet. Die Immobilie mit 14.700 m? Mietfliche wird den
modernsten Green Building-Standards mit angestrebter DGNB-Zertifizierung ent-
sprechen.Nach dem zum Jahresende geplanten Eigentumstbergang wird sich das
Immobilienvermdgen des ,DIC Office Balance I” auf rund 315 Mio. Euro erhohen.

Fur den im Aufbau und Vertrieb befindlichen Einzelhandelsimmobilienfonds haben
wir uns im Juni und Juli 2012 bereits friihzeitig zwei attraktive Einzelhandelsobjekte
in Mannheim und Dresden mit einem Volumen von insgesamt rund 25 Mio. Euro
gesichert und dies notariell beurkundet.

Mit diesen Zukdufen summiert sich das aktuelle Akquisitionsvolumen 2012 auf
insgesamt rund 86 Mio. Euro.

Verkaufe kleinerer Objekte zur Portfoliooptimierung

Im ersten Halbjahr haben wir insgesamt vier Objekte und dartber hinaus drei
Wohnungen im Teileigentum fur 12,4 Mio. Euro verduf3ert. Es handelte sich dabei
um ein Objekt aus unserem Commercial Portfolio mit einem Verkaufserlos von rund
drei Mio. Euro sowie drei Immobilien aus den Co-Investments. Mit den Verkdufen
dieser kleineren Objekte, die deutlich unter der Durchschnittsobjektgré3e von rund
zwolf Mio. Euro liegen, optimieren wir weiterhin unsere Portfoliostruktur. Fir das
Gesamtjahr planen wir unverdndert ein Verkaufsvolumen von insgesamt rund
80 Mio. Euro.

Lagebericht
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Zwei MainTor-Teilprojekte erfolgreich vermarktet

Ende Juli 2012 hat die DIC mit einer Transaktion zwei weitere Bauabschnitte des
MainTor-Quartiers vermarktet: Die Komplexe,MainTor Panorama” (Buroflachen) und
,MainTor Patio” (Mietwohnungen) wurden in einem Forward-Deal, also bereits vor
Baubeginn, an die Arzteversorgung Westfalen-Lippe verduBert. Das Gesamt-
investitionsvolumen betragt rund 150 Mio. EUR.

Die DIC bleibt verantwortlich fur die gesamte Projektentwicklung, Baurealisierung
sowie fur die Vermietung der Objekte in den kommenden Jahren. Der Baubeginn
fur die Projekte ,MainTor Panorama” und ,MainTor Patio” ist im Laufe des ersten Halb-
jahrs 2013 vorgesehen. Parallel wird aktuell der Vertrieb der rund 80 Eigentumswoh-
nungen der,MainTor Palazzi” mit insgesamt 9.800 m? Wohnfldche an Eigennutzer
und Kapitalanleger vorbereitet. Der Bau dieser Wohnungskomplexe direkt am Main
soll im Sommer 2013 beginnen.

Fortschritte auch bei weiteren Projektentwicklungen

Die DIC Asset AG realisiert derzeit einen Neubau im Rahmen der weiteren Entwick-
lung des TRIO Offenbach mit rund 2.200 m2. Der Neubau, der das bestehende
Hauptgebdude auf dem Areal erganzt, soll plangemall gegen Ende des Jahres
fertiggestellt werden. Mieter wird die MainArbeit, eine Tochtergesellschaft der Stadt
Offenbach, die bereits seit Ende 2011 das unmittelbar benachbarte revitalisierte
Bestandsgebaude mit 5.200 m? vollstandig belegt. Zusatzlich bietet das restliche
Areal Potenzial fUr weitere Gebdudeteile zur lebendigen Nutzung des gesamten
Quartiers.

Nach dem Forward Deal des Teilprojekts Opera Offices Klassik im Marz 2012 schrei-
ten auch in Hamburg die Projektentwicklungsaktivitdten voran. Im Juli wurden fiir
Opera Offices Klassik die Abbruch- und Entkernungsmafnahmen abgeschlossen.
Die Fertigstellung nach Sanierung und Umbau ist fir Mitte 2013 vorgesehen. Bei
Opera Offices Neo haben wir mit einer neuen Marketingkampagne und Makler-
gesprachen die Vermarktung intensiviert. Der Start des oberirdischen Abbruchs
erfolgt voraussichtlich im Laufe des zweiten Halbjahres. Wir rechnen mit ersten
Vorvermarktungen innerhalb der ndchsten zwolf Monate.

Lagebericht
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MainTor Patio (links) und MainTor Panorama (rechts)

MAINTOR-QUARTIER FRANKFURT

Deutliche Vorteile nach Vermarktung von MainTor-Bauabschnitten

= Startschuss fir MainTor Panorama und MainTor Patio nach Verkauf
= Derzeit Volumen von € 340 Mio. (rund 50%) in Realisierung

Die MainTor-Quartiersentwicklung ist in mehrere Teilprojekte gegliedert, die zeitlich und rdumlich un-
abhéngig voneinander gebaut und vermarktet werden konnen. Mit dem jetzt erfolgten Forward Deal
von zwei groflen Bauabschnitten kommt das MainTor-Projekt schneller voran als geplant, rund 50%
sind nun bereits vermarktet oder in Umsetzung. Fir die DIC Asset AG, die mit 40% beteiligt ist, ent-
stehen aus dieser frihen Vermarktung signifikante Vorteile:

> Nach dem Vorverkauf von ,MainTor Primus” und der 70 Prozent-Vorvermietung fur ,MainTor
Porta” an Union Investment wird das Projektrisiko wiederum erheblich reduziert.

> Der Kaufpreis wird in Raten parallel zum Baufortschritt gezahlt. Dadurch kann die bestehende
Bankenfinanzierung anteilig abgeldst werden und es sind keine weiteren Fremd- oder Eigen-
mittel erforderlich.

> Bei friihzeitigen Vermietungen kénnen schon wahrend der Bauphase schrittweise Gewinne
vereinnahmt werden.

Lagebericht
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Mitarbeiterbasis der erweiterten Geschaftstatigkeit angepasst

Die erfolgreiche Betreuung unseres erweiterten Portfolios und der weitere Ausbau
unserer Aktivitaten auch im Fondsgeschaft erfordert zusatzliches qualifiziertes
Personal. Der Zuwachs von zwanzig Mitarbeitern gegentiber dem Vorjahr auf 137
Mitarbeiter betrifft vor allem den Bereich Asset- und Property Management, wo sich
die Mehrheit unserer Mitarbeiter in den Niederlassungen um die Vermietung und
die Optimierung der Immobilien kimmert.

Mit Wirkung zum 1. Juli 2012 haben wir dartber hinaus die Geschaftsleitung der
DIC Onsite personell verstarkt. Zeitgleich wird auch das Portfoliomanagement-Team
der DIC Asset AG als Bereich ,Portfoliosteuerung” organisatorisch direkt und
vollstandig in die DIC Onsite integriert, was Entscheidungswege verkirzt und die
Effizienz im Vermietungsgeschaft und in der Mieterbetreuung noch weiter erhoht.

ANZAHL MITARBEITER
I

30.06.12 31.03.12 30.06.11
Portfoliomanagement, Investment und Fonds 14 14 11
Asset- und Property Management 105 103 90
Konzernmanagement und Administration 18 17 16
Gesamt 137 134 17
Lagebericht

UMSATZ- UND ERTRAGSLAGE

Mieteinnahmen steigen um 11%

Durch das Wachstum via Akquisitionen und die erhohte Vermietungsquote stiegen
die Mieteinnahmen im Vergleich zum ersten Halbjahr 2011 deutlich. Die Bruttomiet-
einnahmen erhéhten sich um 6,0 Mio. Euro (+11%) auf 62,5 Mio. Euro, die Netto-
mieteinnahmen um 3,9 Mio. Euro (+7%) auf 56,1 Mio. Euro. Das Wachstum der
Nettomieteinnahmen liegt wegen héherer Kosten, die nicht auf den Mieter umge-
legt werden kénnen (vor allem Instandhaltungs- und Leerstandskosten sowie
vertraglich vereinbarte Ausnahmefélle), unterhalb der Entwicklung der Bruttomiet-
einnahmen.

Ertrdge aus Immobilienmanagement auf hohem Niveau

Die Ertrdge aus Immobilienverwaltungsgebihren blieben gegeniber dem Vorjahr
mit 2,3 Mio. Euro stabil. Der Ausbau des Fondsvolumens fir unseren Spezialfonds
,DIC Office Balance |” kompensierte dabei den Wegfall von Ertrdgen nach Verkaufen
und der vollstandigen Ubernahme von Joint-Venture-Portfolien.

Gesamtertrage steigen auf 78,2 Mio. Euro

Aus Verkdufen aus unserem direkt gehaltenen Bestand, dem Commercial Portfolio,
resultieren Erlése in Hohe von 2,9 Mio. Euro, was zu einem Verkaufsgewinn von 0,6
Mio. Euro fUhrte. Im Vorjahreszeitraum wurden Verkaufserldse in Hohe von 9,3 Mio.
Euro bei einem Gewinn von ebenfalls 0,6 Mio. Euro erzielt. Durch die gestiegenen
Mieteinnahmen lagen die Gesamtertrage per 30. Juni 2012 mit 78,2 Mio. Euro 3%
Uber dem Vorjahr.

ENTWICKLUNG DER ERTRAGE

[ ]
in Mio. Euro H12012 H1 2011
Mieteinnahmen 62,5 56,5 +11%
Ertrdge aus Immobilienmanagement 2,3 23 0%
Erlose aus Verkdufen 2,9 93 -69%
Sonstige Ertrdge 10,5 79 +33%
Gesamtertrage 78,2 76,0 +3%

Lagebericht
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Operative Kosten steigen mit gewachsenem Geschéftsvolumen

Die Ausweitung unserer Geschaftstatigkeiten wirkt sich plangemaf auch auf die
operativen Kosten aus. Der Personalaufwand ist durch den hoheren Personaleinsatz
vor allem fiir das Immobilienmanagement und das Fondsgeschaft um 0,9 Mio. Euro
(+18%) gegenuiber dem ersten Halbjahr 2011 gestiegen. Der Verwaltungsaufwand
lag mit 4,2 Mio. Euro auf Hohe des Vorjahres. Die operative Kostenquote (Verwal-
tungs- und Personalaufwand zu Bruttomieteinnahmen, bereinigt um Immobilien-
management-Ertrage) betrug 12,3% und liegt mit 0,3 Prozentpunkten nur knapp
hoher als im Vorjahr. Fir das Gesamtjahr streben wir eine Kostenquote innerhalb
eines Zielkorridors zwischen 11% bis 12% an.

Hohere Finanzierungskosten durch Portfoliowachstum

Auch das Zinsergebnis ist durch das Portfoliowachstum sowie die Anleihebegebung
beeinflusst und betrug fur das erste Halbjahr 2012 insgesamt -28,6 Mio. Euro
(H1 2011:-26,1 Mio. Euro). Die Zinsertrdge erhéhten sich um 1,3 Mio. Euro auf
4,9 Mio. Euro, mallgeblich weil wir ein kurzfristiges Darlehen zur Zwischenfinanzie-
rung an eine MainTor-Projektgesellschaft vergeben haben. Die Zinsaufwendungen
stiegen um 3,8 Mio. Euro (-13%) auf -33,5 Mio. Euro, im Wesentlichen wegen des
insgesamt hoheren Finanzierungsvolumens und der Zinsaufwendungen fir die
Anleihe, die im Vergleichszeitraum nur fur rund sechs Wochen enthalten waren.

UBERLEITUNG FFO

|

in Mio. Euro H1 2012 H12011
Nettomieteinnahmen 56,1 52,2 +7%
Verwaltungsaufwand -4,2 -4,2 0%
Personalaufwand -5,8 -4.9 -18%
Ergebnis sonstige betriebliche Ertrdge/

Aufwendungen 0,2 -0,1 -300%
Ertrdge aus Immobilienverwaltungsgebihren 2,3 23 0%
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen 1,3 09 +44%
Zinsergebnis -28,6 -26,1 -10%
Funds from Operations 21,3 20,1 +6%
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Plus bei Ertragen aus Co-Investments

Die Ertrage aus assoziierten Unternehmen (dies sind die Ergebnisse des Segments
Co-Investments) erhohten sich gegentiber dem Vorjahr um 0,4 Mio. Euro (+44%)
auf 1,3 Mio. Euro. Diese Ertrdge stammen jeweils anteilig aus dem operativen
Geschift sowie den Fondsausschittungen. Der Zuwachs resultiert zu gro3en Teilen
aus dem Wachstum unseres Spezialfonds,DIC Office Balance I"

FFO wéchst um +6% auf 21,3 Mio. Euro

Der FFO (Funds from Operations, das operative Ergebnis) wuchs um 1,2 Mio. Euro
(+6%) auf 21,3 Mio. Euro. Dieser Anstieg geht vor allem auf das vergroRerte Port-
folio zurick. Der FFO je Aktie betrug 0,47 Euro und lag damit trotz der hoheren
Aktienanzahl auf dem Niveau des Vorjahres. Die annualisierte FFO-Rendite bezogen
auf den Quartalsschlusskurs von 6,80 Euro liegt per 30. Juni 2012 bei 14% (H1 2011:
11%).

Konzerniberschuss von 5,1 Mio. Euro

Per 30. Juni 2012 haben wir einen Konzerntberschuss von 5,1 Mio. Euro erzielt. Dies
ist ein Rickgang um rund 1,1 Mio. Euro (-18%) gegentber dem Vorjahr, was vor
allem auf die hoheren Personalaufwendungen, Zinsaufwendungen und Abschrei-
bungen zurickzufihren ist, die von den gestiegenen Mieteinnahmen sowie den
Ertrdgen aus Immobiliemanagement nicht vollstdndig kompensiert werden konn-
ten. Das Ergebnis je Aktie lag bei 0,11 Euro (Vorjahr: 0,14 Euro).

ERGEBNISENTWICKLUNG

|
in Mio. Euro H12012 H1 2011
Operative Kostenquote 12,3% 12,0% +0,3pp
FFO 21,3 20,1 +6%
Konzerniberschuss 5,1 6,2 -18%
Konzerntberschuss je Aktie (Euro) 0,11 0,14 -21%
FFO je Aktie (Euro) 047 047 0%

Lagebericht
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FINANZ- UND VERMOGENSLAGE

Finanzierungsvolumen von 1.521 Mio. Euro

Unsere Finanzschulden umfassten am 30.06.2012 rund 1.520,9 Mio. Euro. Dies sind
1,0 Mio. (-0,1%) weniger als zum Jahresende 2011 beziehungsweise 95,4 Mio. Euro
(+7%) mehr als vor einem Jahr. Der Uberwiegende Teil der Finanzschulden setzt sich
mit 95% aus Darlehen bei Kreditinstituten zusammen, 5% stammen aus unserer
Anleihe. Zu unserem Finanzmanagement machten wir detaillierte Angaben im
Geschéftsbericht 2011.

Anstehende Finanzierungen arrangiert

Bei der Arbeit an den planmal3igen Refinanzierungen haben wir im zweiten Quartal
gute Erfolge erzielt. Wir konnten bis zum 30.06.2012 elf Darlehen fiir Refinanzierun-
gen von Portfolien oder Einzelobjekten und fur Akquisitions- sowie fur Projektfinan-
zierungen mit einem Gesamtvolumen von rund 500 Mio. Euro arrangieren. Hierzu
zéhlt auch die Akquisitionsfinanzierung fur die erworbene Immobilie am Frankfurter
Hauptbahnhof (Hauptmieter ZIRAAT-Bank).

Fur die 2012 geplanten bzw. erforderlichen Refinanzierungen der DIC-Gruppe konn-
ten bereits Umsetzungen realisiert oder vorzeitig bindende Zusagen arrangiert
werden. Darunter waren die Paket-Refinanzierung fur ein Portfolio aus unserem
Bestand sowie die Umfinanzierung eines Portfolios aus dem Co-Investment-Bereich
in einer Hohe von jeweils rund 90 Mio. Euro. Die Finanzierungen fir die Bestands-
immobilien wurden wie gehabt langfristig in Non Recourse-Darlehensstrukturen
und zu attraktiven Konditionen vereinbart. Damit haben wir das aktuell niedrige
Zinsniveau langfristig gesichert.

LAUFZEIT FINANZSCHULDEN
per 30.06.2012

13% 2%
>5 Jahre ‘ s <1 Jahr
3% /%
4-5 Jahre i 1-2 Jahre

8 | 484

3-4 Jahre 2-3 Jahre
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Die durchschnittliche Laufzeit der Finanzverbindlichkeiten sank um 0,2 Jahre
gegenlber dem Ende des ersten Quartals auf rund 3,0 Jahre. Wirksam werden die
Refinanzierungsarrangements im Laufe des zweiten Halbjahres 2012.

Absicherung der Finanzschulden

Wir sichern einen gro3en Teil der Finanzschulden — per 30. Juni 2012 waren es
81% — gegen Zinssteigerungen ab, zum einen durch feste Zinssétze oder derivative
Zinssicherungsinstrumente. Damit vermeiden wir das Risiko extrem schwankender
Zinsaufwendungen und gewinnen an Planungssicherheit. Rund 19% der Finanz-
schulden sind mit variablen Zinssédtzen vereinbart. Es handelt sich dabei im Wesent-
lichen um kurzfristige Verbindlichkeiten.

Durchschnittlicher Zinssatz stabil auf attraktivem Niveau

Der durchschnittliche Zinssatz unserer Finanzschulden blieb gegentber dem Vor-
quartal mit 4,20% stabil. Er liegt 15 Basispunkte unterhalb des Stands zum Jahres-
ende 2011 und 25 Basispunkte unterhalb des Vorjahresstands. Weil nach unseren
Akgquisitionen das Finanzierungsvolumen anstieg sowie die Aufwendungen fiir die
Anleihe im gesamten laufenden Geschéftsjahr enthalten sind, erhéhte sich der Zins-
aufwand um -3,8 Mio. Euro auf -33,5 Mio. Euro. Die Zinsertrage stiegen um 1,3 Mio.
Euro auf 4,9 Mio. Euro, unter anderem nach Vergabe eines Darlehens zur Zwischen-
finanzierung an eine MainTor-Projektgesellschaft. Damit betrdgt das Zinsergebnis
-28,6 Mio. Euro (Vorjahr: -26,1 Mio. Euro). Der Zinsdeckungsgrad (ICR, Interest Cover
Ratio), das Verhdltnis von Nettomieteinnahmen zu Zinszahlungen, liegt mit 168%
leicht hoher als am Jahresende 2011 (167%).

Operativer Cashflow um 10% gestiegen
Der Cashflow war im ersten Halbjahr 2012 vor allem durch das gegentiber dem Vor-
jahr gewachsene Portfolio sowie geringere Akquisitionsaktivitdten gepragt.

Der Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit erhohte sich deutlich um 2,0 Mio.
Euro (+10%) auf 21,3 Mio. Euro. Dies resultierte im Wesentlichen aus den gesteiger-
ten Einnahmen aus dem Immobilienportfolio, die die héheren Zinsabflisse nach
Zahlung der Anleihezinsen tUberkompensieren konnten. Der Cashflow aus Investi-
tionstatigkeit belief sich auf -40,8 Mio. Euro. Den grofiten Anteil daran hatte die
Akquisition der Immobilie ,Red Square” (21 Mio. Euro). Zudem erhohten sich die
Bestandsinvestitionen um 3,5 Mio. Euro auf 9,4 Mio. Euro, vor allem auf Grund
umfangreicherer Vermietungsaktivitdten und den damit verbundenen Ausbauten.
Die Darlehen an andere Unternehmen erhéhten sich nach der Vergabe von je einem
kurz- beziehungsweise langfristigen Kredit an Joint Venture-Gesellschaften. Im
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Vorjahr prégte die Investitionsaktivitdten vor allem der Zukauf der Kaufhof-Immo-
bilien. Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit belief sich im ersten Halbjahr 2012
in Summe auf -6,0 Mio. Euro. Er setzt hauptséchlich aus der Kreditaufnahme von
13,1 Mio. Euro und Riickzahlungen von 15,2 Mio. Euro zusammen. Die Sicherheits-
leistungen von 3,9 Mio. Euro wurden fir Zinssicherungsgeschéfte nach Sinken des
allgemeinen Zinsniveaus fallig. Im Vorjahr standen die Finanzierung eines deutlich
hoheren Akquisitionsvolumens, die Kapitalerhohung und die Anleihebegebung im
Vordergrund.

Der Finanzmittelbestand reduzierte sich gegentiber dem Vorquartal um 20,6 Mio.
Euro auf 74,8 Mio. Euro. Gegentiber Ende 2011 betragt der Riickgang 25,4 Mio. Euro
von 100,2 Mio. Euro.

Bilanzsumme stabil

Die Bilanzsumme ist um 4,6 Mio. Euro (+0,2%) auf 2.252,7 Mio. Euro gestiegen und
liegt damit auf Hohe des Stands zum Jahresende 2011. Die Bilanzrelationen sind
dabei bis auf Verschiebungen zwischen lang- und kurzfristigen Schulden nahezu
identisch.

Aktiva wachsen durch Immobilienzugang

Das langfristige Vermogen erhohte sich um 23,9 Mio. Euro (+1%) auf 2.021,2 Mio.
Euro, was vor allem auf den Zugang der Immobilie,,Red Square” zurlckzufiihren ist,
dem kleinere Verkaufe entgegenstanden. Der neu hinzugekommene Posten Aus-
leihungen betrifft ein Darlehen an eine Joint-Venture-Gesellschaft. Das kurzfristige

UBERBLICK CASHFLOW
[ ]

in Mio. Euro H12012 Q12012 H1 2011
Konzerniberschuss 5,1 2,5 6,2
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 21,3 12,7 19,3
Cashflow aus Investitionstatigkeit -40,8 -24,4 -97,6
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -6,0 23 100,1
Zahlungswirksame Veranderungen -25,5 94 21,9
Finanzmittelfonds zum Quartalsende 74,8 90,8 139,2
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Vermogen sank um -19,3 Mio. Euro (-8%) auf 231,5 Mio. Euro. Hierfir ist im Wesent-
lichen der Barmittelabfluss durch die Kaufpreiszahlung fiir das Objekt,Red Square”
verantwortlich.

Eigenkapitalquote stabil bei rund 31%

Das Eigenkapital stieg zum 30. Juni 2012 leicht um 1,1 Mio. Euro (+0,2%) auf 625,3
Mio. Euro gegentiber dem Jahresende 2011. Positiv wirkte sich der laufende
Konzerntberschuss aus, wéhrend die negative Hedging-Riicklage auf Grund des
niedrigeren Zinsniveaus eigenkapitalreduzierend anstieg. Die bilanzielle Eigenkapi-
talquote blieb mit 27,8% stabil gegenliber dem 31.12.2011, wahrend die Netto-
Eigenkapitalquote (auf Basis Netto-Verbindlichkeiten und bereinigt um Effekte aus
Derivaten) um 0,3% auf 31,4% leicht abnahm.

Schuldensumme unverandert, lediglich Laufzeitverschiebungen

Die Schulden liefen sich per Ende Juni 2012 auf 1.627,4 Mio. Euro, was dem Stand
Ende 2011 nahezu gleichkommt. Die langfristigen Schulden reduzierten sich um
112,0 Mio. Euro (-8%) auf 1.294,6 Mio. Euro, wahrend die kurzfristigen Schulden um
115,5 Mio. Euro (+54%) auf 332,8 Mio. Euro anstiegen. Diese Verdnderungen resul-
tieren vor allem aus den im Zeitablauf auftretenden Verschiebungen zwischen lang-
und kurzfristigen Darlehen, wahrend die Aufnahme und Ruckfihrung von Verbind-
lichkeiten einen deutlich geringeren Einfluss hatten.

UBERBLICK BILANZ

I

in Mio. Euro 30.06.2012 31.12.2011
Bilanzsumme 2.252,7 2.248,1
Langfristiges Vermdgen 2.021,2 1.997,3
Kurzfristiges Vermogen 231,5 250,8
Eigenkapital 625,3 624,2
Langfristige Schulden 1.294,6 1.406,7
Kurzfristige Schulden 332,8 2173
Bilanzielle Eigenkapitalquote in % 27,8 27,8
Bilanzieller Verschuldungsgrad in % 72,2 72,2
Netto-Eigenkapitalquote in %

(auf Basis Netto-Verbindlichkeiten und

bereinigt um Effekte aus Derivaten) 31,4 31,7
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PROGNOSE

Deutsche Wirtschaft stabil, aber mit hheren Risiken

Die deutschen Unternehmen blicken nicht mehr so voller Optimismus in die
Zukunft, wie das noch vor rund drei Monaten der Fall war. Der ifo-Index ist daher im
Juli erneut gesunken. Hierzu tragt sicherlich die wiederholte Verscharfung der
europdischen Schuldenkrise zu Beginn des zweiten Quartals bei, der durch erneute
massive staatliche Unterstiitzung begegnet wurde, ohne dass eine dauerhaft trag-
fahige Losung in Sicht ist. Zudem wird erwartet, dass die Konjunktur der Weltwirt-
schaft nicht mehr so dynamisch verlduft wie zuvor. Bisher hat die exportstarke
deutsche Wirtschaft die Rezession des Euro-Raums gut verkraftet, der Arbeitsmarkt
ist robust und das Land profitiert von Safe-Haven-Effekten und den aullergewdhn-
lich gunstigen Finanzierungsbedingungen. 2012 durfte laut der gesamtwirt-
schaftlichen Vorausschatzung der Deutschen Bundesbank ein Wachstum des Brutto-
inlandsprodukts von 1,0% erreicht werden kénnen. Kdme zu der schwacheren
Entwicklung im Euro-Raum ein Abflauen der weltweiten Nachfrage hinzu, kénnte
dies die deutsche Wirtschaft empfindlich treffen. Risiken gehen auch weiterhin von
der Entwicklung der Staatsschuldenkrise im Euro-Raum angesichts der politischen
Situation in Griechenland und den Problemen des Bankensektors vor allem in
Spanien aus.

Immobilienmarkt leicht unter Vorjahr

Zur Mitte des Jahres liegen die Ergebnisse des Vermietungs- wie auch Transaktions-
markts unterhalb des Vorjahrs. Am Transaktionsmarkt limitiert das begrenzte Ange-
bot von Core-Immobilien das Transaktionsvolumen. Die Nachfrage nach deutschen
Immobilien ist, auch durch internationale Investoren auf der Suche nach Anlagen
mit hohem Sicherheitsfaktor, ungebrochen hoch. Der Vermietungsmarkt ist gepragt
von einer hohen Anzahl von kleinen und mittelgroRen Vermietungen und sinken-
dem Leerstand, was flr den soliden Zustand der deutschen Wirtschaft spricht. Trotz
dieser Ruckgange sind aber keine Zeichen zur Beunruhigung zu erkennen, denn
insgesamt liegen die Vermietungs- und Transaktionsvolumina immer noch auf Hohe
des Durchschnitts der vergangenen Jahre. Bei weiterhin stabilen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen sollten auf dem Vermietungs- wie auch dem Transaktions-
markt fur das Gesamtjahr 2012 Ergebnisse auf Hohe der langjahrigen Durchschnitte
erzielt werden kénnen.
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Operative Ziele unverandert

Nach Abschluss des ersten Halbjahres sind wir auf gutem Weg, unsere am Jahresstart

formulierten Ziele zu erreichen:
Wir haben im ersten Halbjahr rund 112.000 gm vermietet, was unseren Plan-
ungen voll entspricht. Wir rechnen 2012 mit einem Vermietungsvolumen im
Bereich des Vorjahres.
Wir haben den Leerstand um 0,4 Prozentpunkte auf 12,0% reduziert und planen
unter Berticksichtigung der zu erwartenden Mietauslaufe und wirksam werden-
der Vertrdge eine weitere Absenkung zum Jahresende auf rund 11,5%.
Von unserem geplanten mittelbaren und unmittelbaren Investitionsvolumen
von mindestens rund 200 Mio. Euro haben wir rund 86 Mio. Euro bereits realisiert.
Im ersten Halbjahr haben wir Immobilien fir rund 12 Mio. Euro verkauft. Wir sind
zuversichtlich, bis Jahresende das geplante Volumen von rund 80 Mio. Euro zu
erreichen.
Die Eigenkapital-Einwerbung unseres zweiten Fonds ist gestartet und wir haben
bereits zwei Objekte fur den neuen Fonds gesichert. Zudem haben wir wie ge-
plant das Volumen des ,DIC Office Balance I durch Ankaufe erweitert. Weitere
Ankaufe fur beide Fonds sind geplant.

FFO-Prognose: zwischen 43 und 45 Mio. Euro

Zur Jahresmitte bekréftigen wir unsere Ergebnisprognose fir das Geschaftsjahr 2012.
Auf Basis des aktuellen Portfolios und der geplanten Senkung der Leerstandsquote
rechnen wir einschliel8lich geplanter Ankdufe mit Mieteinnahmen zwischen 124
und 126 Mio. Euro. Auf dieser Basis erwarten wir 2012 ein operatives Ergebnis (FFO)
zwischen 43 und 45 Mio. Euro (rund 1 Euro pro Aktie).

Prognosen enthalten angesichts der Risiken fir die wirtschaftliche Entwicklung in
Deutschland unverandert Unsicherheiten. Wenn sich Rahmenbedingungen oder
zu Grunde liegende Annahmen verandern, kdnnen unsere Planungen von den tat-
sachlichen Ereignissen abweichen.

EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG

Am 3. Juli 2012 fand die Hauptversammlung fur das Geschéftsjahr 2011 statt. Die
Aktiondre stimmten der Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat sowie der Aus-
schittung einer Dividende in Hohe von 0,35 Euro je Aktie sowie allen weiteren
Tagesordnungspunkten zu. Die Ausschittung der Dividendensumme von 16,0 Mio.

Lagebericht
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Euro erfolgte am 4. Juli 2012. Die Aufsichtsrate Prof. Dr. Gerhard Schmidt, Klaus-
Jargen Sontowski und Michael Bock wurden nach Ablauf inrer Amtsperiode erneut
in den Aufsichtsrat gewahlt.

Am 6. Juli 2012 erfolgte die Kaufpreiszahlung in Hohe von rund 17 Mio. Euro fiir die
mit Notarvertrag vom 18. April 2012 erworbene Blroimmobilie am Frankfurter
Hauptbahnhof. Zudem wurden mit Notarvertrag vom 27. Juli 2012 die beiden
Gebdudekomplexe ,MainTor Panorama” und ,MainTor Patio” im Rahmen eines
Forward-Deals an die Arzteversorgung Westfalen-Lippe veraufBert. Das Gesamt-
investitionsvolumen betragt rund 150 Mio. Euro. Baubeginn ist fir die erste Jahres-
hélfte 2013 vorgesehen.

CHANCEN UND RISIKEN

Wir haben in den letzten Monaten die Beobachtung, Bewertung und das Reporting
von steuerlichen Risiken insbesondere im Zusammenhang mit An- und Verkaufen
von Immobilien ausgebaut. Im Geschaftsbericht fur das Jahr 2011 haben wir aus-
fuhrlich die Chancen und Risiken der Geschaftstatigkeit beleuchtet und Gber das
Risikomanagementsystem und das interne Kontrollsystem informiert. Das Gesamt-
risikoprofil der DIC Asset AG hat sich gegentiber dem Stand zum 31. Dezember 2011
nicht wesentlich verandert.

GESCHAFTE MIT NAHE STEHENDEN UNTERNEHMEN
UND PERSONEN

Fur Transaktionen mit nahe stehenden Unternehmen und Personen gelten grund-
satzlich die gleichen Bedingungen wie fUr vergleichbare Geschéfte mit Dritten. Im
ersten Halbjahr 2012 hat die DIC Asset AG ein mit 11 Mio. Euro dotiertes Mezzanine-
Darlehen an die DIC HH Portfolio GmbH (Primo-Portfolio) mit einer Laufzeit von 3,5
Jahren und einer Verzinsung von 7,25% p.a. vergeben. Dieses Darlehen hat das per
31.12.2012 féllig werdende Mezzanine-Darlehen in Hohe von 8 Mio. Euro vorzeitig
ersetzt. Ferner wurde ein kurzfristiges Darlehen um 5,1 Mio. Euro auf 26,0 Mio. Euro
an die MainTor Porta GmbH erhoht. Die Verzinsung betrégt hier ebenso 7,25% pro
Jahr. Darlber hinaus wurden keine wesentlichen Geschéafte mit nahestehenden
Unternehmen und Personen getatigt.

Lagebericht

> AKTIE

DIC Asset-Aktie schlagt den Markt zum Halbjahr

Mit ihrer positiven Entwicklung hat die DIC Asset AG die Vergleichsindizes im ersten
Halbjahr deutlich hinter sich lassen kdnnen. In den ersten Monaten 2012 stieg unser
Wert vom Jahrestiefstkurs von 5,14 Euro am 9. Januar 2012 in einem Aufwartstrend
mit der mittlerweile gewohnten volatilen Bewegung bis auf 7,40 Euro am 2. April,
was den bisherigen Jahreshochstkurs markierte. Unterstltzt wurde dies von dem
allgemein freundlichen Aktienumfeld, in dem sich der Markt trotz der europdischen
Schuldenkrise ruhig zeigte. Als sich im April 2012 die Verunsicherung an den Mark-
ten zurtickmeldete, folgte unser Wert der allgemeinen Abwartsbewegung. Das erste
Halbjahr beendete die DIC Asset-Aktie mit einem Kurs von 6,80 Euro, was einen
Zuwachs von 27% bedeutet. Sowohl DAX, SDAX wie auch EPRA-Index kamen im
Vergleichszeitraum nur auf ein Plus von 9%. Per 30. Juni 2012 lag die Borsenkapita-
lisierung der DIC Asset AG bei 311 Mio. Euro.

Aktie wird weiterhin empfohlen

Unverdndert empfiehlt die grolle Mehrheit der beobachtenden Analysten unsere
Aktie. 12 Analysten (das sind 86%) geben eine Kaufempfehlung, wahrend zwei
Analysten (14%) zum Halten raten. Verkaufsempfehlungen gibt es nicht. Aktuell wird

KURSENTWICKLUNG
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die Kursentwicklung der DIC Asset-Aktie von 14 Instituten beobachtet (Stand August
2012). Einen aktuellen Uberblick und ausgesuchte Studien finden Sie im Internet
unter www.dic-asset.de/ir.

Schwerpunkte der IR-Arbeit

Im zweiten Quartal stand die Vorbereitung der diesjéhrigen Hauptversammlung am
3.7.im Zentrum unserer Aktivitaten. Parallel zur Vorbereitung der Hauptversamm-
lung nahmen der Vorstand und das IR-Team an Konferenzen und Roadshow-Termi-
nen in Frankfurt, London, Paris und Amsterdam teil und informierten tber die DIC
Asset AG und den aktuellen Geschéftsverlauf.

Geschéftsbericht international ausgezeichnet
Fur den Geschéftsbericht 2011 haben wir in
renommierten Wettbewerben bedeutende Aus-

zeichnungen erhalten. Die Jury der LACP Vision ARC
Awards Xxvi

INTERNATIONAL

Awards, dem groBten internationalen Geschéfts-
berichtswettbewerb, hat unseren Report in der

Gesamtbewertung unter die zehn besten Be-

richte der Welt gewshlt, bei tiber 5.500 Teilneh- &11 PAELLE ?
mern. Der Bericht belegt damit zum dritten Mal N imns, N

. ' PLATINUM _[@LACP
in Folge Rang 1 im Sektor Real Estate. Zudem OVERALL

wurde unser Bericht bei den ARC Awards mit
Gold, der hochsten Auszeichnung, pramiert.

COVERAGE VON 14 BANKHAUSERN
(Stand August 2012)

0

Kaufen Halten Verkaufen

30 Aktie

KENNZAHLEN
I

in Euro @ H12012 H1 2011
Grundkapital in Euro/Anzahl Aktien 45.718.747 45.718.747
Durchschnittliche Anzahl Aktien 45.718.747 42.838.826
FFO je Aktie 0,47 047
52-Wochen-Hoch 8,89 10,88
52-Wochen-Tief 4,92 5,83
Quartalsendkurs 6,80 8,72
Borsenkapitalisierung (in Mio. Euro) 311 399
Kurs am 13.08.2012 7,90
(1) jeweils Xetra-Schlusskurse
IR-KALENDER 2012
15.08. Veroffentlichung Zwischenbericht Q2 2012
21.08. Roadshow Frankfurt
23.08. German Office Seminar Commerzbank London
05.09. Konferenz Initiative Immobilien-Aktie Berlin
06.-07.09. EPRA Annual Conference Berlin
12.09. Roadshow Dusseldorf/KéIn
12-13.00. BoA Merrill Lynch Global Real Estate Conference New York
25.09. Berenberg Bank Goldman Sachs

German Corporate Conference Munchen
26.09. UniCredit German Conference 2012 Munchen
27.00. Baader Investment Conference Munchen
04.10. Société Générale Pan European Real Estate Conference London
13.11. Veroffentlichung Zwischenbericht Q3 2012
14.11. UBS European Conference 2012 London

Aktie
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> KONZERNABSCHLUSS ZUM 30. JUNI 2012

KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

in TEUR

Gesamtertrage
Gesamtaufwendungen

Mieteinnahmen

Erbbauzinsen

Ertrdge aus Betriebs- und Nebenkosten
Aufwendungen fir Betriebs- und Nebenkosten
Sonstige immobilienbezogene Aufwendungen

Nettomieteinnahmen

Verwaltungsaufwand

Personalaufwand

Abschreibungen

Ertrdge aus Immobilienverwaltungsgebiihren

Sonstige betriebliche Ertrage
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis sonstiger betrieblicher Ertrage und Aufwendungen

Nettoerlos aus dem Verkauf von Immobilien
Restbuchwert der Immobilien

Gewinn aus dem Verkauf von Immobilien

Ergebnis vor Zinsen und sonstigen Finanzierungstatigkeiten

Ergebnis aus assoziierten Unternehmen
Zinsertrdge
Zinsaufwand

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Latente Steuern

Konzerntberschuss

Ergebnisanteil Konzernaktionare
Ergebnisanteil Minderheitenanteile

(Un)verwadssertes Ergebnis je Aktie in Euro

Konzernabschluss

| |
H12012 H1 2011 Q22012 Q22011
78.235 76.044 38.827 43337
-45.110 -44.218 -22.299 -26.599
62.532 56.532 31.454 28.976
-431 -396 -210 -203
10.018 7.662 5.825 3.989
-11.325 -8.191 -6.472 -4.203
-4.646 -3423 -2.553 -1.671
56.148 52.184 28.045 26.888
-4.232 -4.182 -2.048 -1.975
-5.768 -4.890 -2.802 -2.464
-16.089 -14.121 -8.028 -7.200
2319 2.282 1.119 1.224
442 301 301 -119
-279 -397 -117 -265
163 -96 184 -384
2924 9.266 128 9.266
-2.340 -8.617 -70 -8.617
584 649 58 649
33.125 31.826 16.528 16.738
1.257 874 439 461
4.929 3.552 2.533 1.765
-33.479 -29.664 -16.576 -15.495
5.832 6.588 2923 3.469
-1.588 -815 -957 -399
859 438 591 334
5.103 6.211 2.558 3404
5.030 6.156 2.537 3392
73 55 20 12
0,11 0,14 0,06 0,07

Konzernabschluss
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GESAMTERGEBNISRECHNUNG KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

[ I I
in TEUR H12012 H1 2011 Q22012 Q22011 in TEUR H12012 H1 2011
Marktbewertung Sicherungsinstrumente Laufende Geschiftstatigkeit
Cashflow-Hedges* -3.945 10.886 -2.168 -6.843 Nettobetriebsgewinn vor gezahlten Zinsen und Steuern 38.182 33.830
Cashflow-Hedges -70 1.900 53 639 Realisierte Gewinne/Verluste aus Verkdufen von Immobilien -584 -649
assoziierter Unternehmen* Abschreibungen und Amortisation 16.089 14121
Direkt im Eigenkapital erfasste Ertrage -4.015 12.786 -2.115 -6.204 Veranderungen der Forderungen, Verbindlichkeiten und Riickstellungen 2.394 432
und Aufwendungen Andere nicht zahlungswirksame Transaktionen -1.561 -1.294
Konzerntberschuss 5.103 6211 2558 3404 Cashflow aus gewdhnlicher Geschéftstatigkeit 54.521 46440
Gesamtergebnis 1.088 18.997 443 -2.800 Gezahlte Zinsen -33.573 228839
Konzernaktiondre 1.015 54.745 423 -2.812 Erhaltene Zinsen 476 2.090
Minderheitenanteile 73 55 20 12 Gezahlte Steuern 77 367
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 21.347 19.324

* nach BerUcksichtigung latenter Steuern

Investitionstatigkeit

Erlose aus dem Verkauf von Immobilien 3.248 17.216
Erwerb von Immobilien -22.150 -108.966
Investitionen in Immobilien -9.428 -5.955
Erwerb/Verkauf anderer Investitionen 1.598 773
Darlehen von und an andere Unternehmen -14.041 -556
Erwerb von Betriebs- und Geschéftsausstattung -61 -70
Cashflow aus Investitionstatigkeit -40.834 -97.558

Finanzierungstatigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen 0 52.250
Einzahlungen aus Anleihebegebung 0 70.000
Einzahlungen von langfristigen Darlehen 13.053 41.822
Rickzahlung von Darlehen -15.153 -60.855
Sicherheitsleistungen -3.900 0
Gezahlte Kapitaltransaktionskosten 0 -3.105
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -6.000 100.112
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds -25.487 21.878
Finanzmittelfonds zum 1. Januar 100.244 117.292
Finanzmittelfonds zum 30. Juni 74.757 139.170

34 Konzernabschluss Konzernabschluss 35
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KONZERNBILANZ

| -

Aktiva in TEUR 30.06.2012 31.12.2011
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.914.829 1.902.129
Betriebs- und Geschaftsausstattung 508 538
Anteile an assoziierten Unternehmen 69.190 70.057
Sonstige Ausleihungen 11.000 0
Immaterielle Vermogenswerte 222 152
Aktive latente Steuern 25.460 24441
Langfristiges Vermogen 2.021.209 1.997.317
Forderungen aus dem Verkauf von Immobilien 33 358
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.859 2692
Forderungen gegen nahe stehende Unternehmen 131.229 128.058
Forderungen aus Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 6.023 7.837
Sonstige Forderungen 4.578 4.390
Sonstige Vermdgenswerte 9.255 4950
Guthaben bei Kreditinstituten und Kassenbestand 74.757 100.244
228734 248529

Zur VeraulBerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte 2.770 2.300
Kurzfristiges Vermogen 231.504 250.829
Summe Aktiva 2.252.713 2.248.146

Konzernabschluss

| -
Passiva in TEUR 30.06.2012 31.12.2011
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 45.719 45719
Kapitalriicklage 614.312 614.312
Hedgingrucklage -64.092 -60.077
Bilanzgewinn 27.768 22.739
Konzernaktiondren zustehendes Eigenkapital 623.707 622.693
Minderheitenanteile 1.578 1497
Summe Eigenkapital 625.285 624.190
Schulden
Unternehmensanleihe 68.869 68.589
Langfristige verzinsliche Finanzschulden 1.139.452 1.256.165
Passive latente Steuern 11.089 11.649
Derivate 75.199 70.254
Summe langfristiger Schulden 1.294.609 1.406.657
Kurzfristige verzinsliche Finanzschulden 310.136 194.923
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.590 5323
Verbindlichkeiten gegenlber nahe stehenden Unternehmen 12 347
Rickstellungen 1 33
Verbindlichkeit aus Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 2.389 2.086
Sonstige Verbindlichkeiten 12.249 12.356

330.387 215.068

Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit zur Verduerung
gehaltenen langfristigen Vermogenswerten 2.432 2.231
Summe kurzfristiger Schulden 332.819 217.299
Summe Schulden 1.627.428 1.623.956
Summe Passiva 2.252.713 2.248.146

Konzernabschluss
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EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

in TEUR

Stand am 31. Dezember 2010

Konzerntberschuss
Gewinne aus Cashflow-Hedges*

Gewinne aus Cashflow-Hedges von
assozierten Unternehmen*

Gezeichnetes
Kapital

Kapital-
ricklage

569.288

Gesamtergebnis

Kapitalerhohung
Ruckzahlung Minderheitenanteile

6.532

45.021

Stand am 30. Juni 2011

Konzernlberschuss
Verluste aus Cashflow-Hedges*

Verluste aus Cashflow-Hedges von
assozierten Unternehmen*

45719

614.309

Gesamtergebnis

Ausschuttung
Ruckzahlung Minderheitenanteile

Stand am 31. Dezember 2011

Konzerniberschuss
Verluste aus Cashflow-Hedges*

Verluste aus Cashflow-Hedges
von assozierten Unternehmen*

45719

614312

Gesamtergebnis

Ruckzahlung Minderheitenanteile

Stand am 30. Juni 2012

* nach Berticksichtigung latenter Steuern

Konzernabschluss

45719

614312

L
Konzern-

Rucklage far Bilanz- aktiondren Minder- Gesamt

Cashflow- gewinn zustehendes heiten-

Hedges Eigenkapital anteile
-51.112 28243 585.607 1473 587.080
6.156 6.156 55 6.211
10.886 10.886 10.886
1.900 1.900 1.900
12.786 6.156 18.942 55 18.997
51.553 51.553
0 -49 -49
-38.325 34.399 656.102 1479 657.581
4341 4341 50 4.391
-20.628 -20.628 -20.628
-1.124 -1.124 -1.124
-21.752 4.341 -17.411 50 -17.360
-16.001 -16.001 -16.001
0 -32 -32
-60.077 22.739 622693 1.497 624.190
5.030 5.030 73 5.103
-3.945 -3.945 -3.945
-70 -70 -70
-4.015 5.030 1015 73 1.088
0 8 8
-64.092 27.768 623.707 1.578 625.285

Konzernabschluss
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SEGMENTBERICHTERSTATTUNG

Geschaftssegmente im ersten Halbjahr 2012

In Mio. Euro Nord Ost Mitte

Annualisierte Jahresmiete zum 30.06.2012

Commercial Portfolio 12.064 17.884 33.628
Co-Investments 3.026 2.142 1.680
15.090 20.026 35308

Der Unterschied zwischen den annualisierten Mieten und den Mieteinnahmen geméf GuV in Héhe von 63.514 TEUR beim Commercial Portfolio resultiert
zum Einen aus der sechs- bzw. zwélfmonatigen Darstellung der Mieten und zum Anderen aus den unterjahrig beginnenden und endenden Mietvertragen.

In Mio. Euro Nord Ost Mitte

Segmentvermdgen zum 30.06.2012

Anzahl Objekte 47 34 57
Marktwert (in Mio. Euro) 2327 2673 667,8
Mietlaufzeit in Jahren* 6,7 43 6,2
Bruttomietrendite* 6,6% 7.5% 6,2%
Leerstandsquote* 8,3% 7,8% 15,9%

Geschaftssegmente im ersten Halbjahr 2011

In Mio. Euro Nord Ost Mitte

Annualisierte Jahresmiete zum 30.06.2011

Commercial Portfolio 11.584 13410 28.651
Co-Investments 3.092 1.748 1.667
14.676 15.158 30318

Der Unterschied zwischen den annualisierten Mieten und den Mieteinnahmen gemaB GuV in Hohe von 59.353 TEUR resultiert vor allem aus den
unterschiedlichen Betrachtungszeitraumen von sechs und zwalf Monaten sowie aus den unterjahrig beginnenden und endenden Mietvertragen

In Mio. Euro Nord Ost Mitte

Segmentvermdgen zum 30.06.2011

Anzahl Objekte 52 39 56
Marktwert (in Mio. Euro) 2317 209,7 604,5
Mietlaufzeit in Jahren* 72 51 6,4
Bruttomietrendite*® 6,5% 7,3% 6,0%
Leerstandsquote* 12,9% 9,7% 19,7%

* operative Kennzahlen ohne Projektentwicklungen

Konzernabschluss

]

West Sud Gesamt H1 2012 Gesamt H1 2011 Mieteinnahmen

inH1 2012 (GuV)

37.982 24.625 126.183 115.885 62.532
2.779 4.906 14.533 13.841

40.761 29.531 140.716 129.726 62.532
West Sud  Gesamt 30.06.2012 Gesamt 30.06.2011
61 71 270 283
640,8 4079 2.216,5 2.071,0
53 41 53 55
6,4% 7,2% 6,6% 6,6%
14,5% 10,2% 12,0% 13,8%

]

West Sud Gesamt H1 2011 Gesamt H1 2010 Mieteinnahmen

inH1 2011 (GuV)

37.254 24.986 115.885 125.732 56.532
2.701 4633 13.841 15.362
39,955 29619 129.726 141.094
West Sud  Gesamt 30.06.2011 Gesamt 30.06.2010
61 75 283 307
620,7 4044 2.071,0 21774
56 39 55 54
6,4% 7,4% 6,6% 6,6%
15,1% 10,0% 13,8% 14,0%

Konzernabschluss
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> KONZERNANHANG ZUM 30. JUNI 2012

Allgemeine Angaben zur Berichterstattung

Der Halbjahresfinanzbericht umfasst gem. § 37 w WpHG einen Konzernzwischen-
abschluss und einen Konzernzwischenlagebericht. Der Konzernzwischenabschluss
wurde nach den Vorschriften der International Financial Reporting Standards (IFRS),
wie sie in der EU anzuwenden sind, fir die Zwischenberichterstattung aufgestellt.
Den Zwischenabschlissen der einbezogenen Unternehmen liegen einheitliche
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze zu Grunde. Der Konzernzwischenlage-
bericht wurde unter der Beachtung der anwendbaren Vorschriften des WpHG
erstellt.

Im Einklang mit IAS 34 wurde fur die Darstellung des Konzernzwischenfinanzbe-
richts der DIC Asset AG zum 30. Juni 2012 ein gegenlber dem Konzernabschluss
verkirzter Berichtsumfang gewahlt. Im Konzernzwischenfinanzbericht werden die
gleichen Methoden zur Konsolidierung, Wahrungsumrechnung, Bilanzierung und
Bewertung wie im Konzernabschluss fur das Geschéftsjahr 2011 angewendet.
Ertragsteuern wurden auf Basis des fir das Gesamtjahr erwarteten Steuersatzes
abgegrenzt. Fur weitergehende Informationen verweisen wir auf den Konzern-
abschluss zum 31. Dezember 2011, der die Basis fur den vorliegenden Zwischen-
abschluss darstellt. Darlber hinaus verweisen wir hinsichtlich wesentlicher
Veranderungen und Geschaftsvorfalle bis zum 30. Juni 2012 auf den Zwischenlage-
bericht in diesem Dokument.

Wie bereits im Konzernabschluss 2011 dargestellt, erfolgt die Steuerung des Kon-
zerns nicht mehr nach dem Wertschopfungspotenzial der Investitionen, aus der die
Segmentabgrenzung Core plus und Value added hervorging, sondern auf Basis der
operativen Geschéftsbereiche unterteilt nach Regionen, in denen die DIC Asset AG
tatig ist. Die Bestandsimmobilien werden als Commercial Portfolio und die Beteili-
gungen als Co-Investments zusammengefasst. Auch die ermittelten Bilanz- und
GuV-orientierten Kennzahlen, die urspringlich aufgrund IAS 14 definiert und bei-
behalten wurden, wurden in der internen Unternehmenssteuerung durch operative
Kennzahlen ergdnzt bzw. ersetzt. Bei der Jahresmiete werden jeweils annualisierte
Mieten angegeben, die sich naturgemal3 von den in der Gewinn- und Verlustrech-
nung angegebenen Mieten unterscheiden. Die Segmentberichterstattung wurde
im Quartalsbericht 2012 in gednderter Form dargestellt. Die Vergleichszahlen fir
das erste Halbjahr 2011 wurden neu ermittelt.

Die DIC Asset AG hat alle von der EU Ubernommenen und Uberarbeiteten und ab
dem 1.Januar 2012 verpflichtend anzuwendenden Rechnungslegungsnormen um-
gesetzt. Die Anwendung der erstmalig anzuwendenden Rechnungslegungsnormen
ist dem Konzernanhang des Geschéftsjahres zu entnehmen.

Anhang

Im Rahmen der Erstellung des Abschlusses missen von der Unternehmensleitung
Schatzungen durchgefuhrt und Annahmen getdtigt werden. Diese beeinflussen
sowohl die Hohe der fur Vermogenswerte, Schulden und Eventualverbindlichkeiten
angegebenen Betrdge zum Bilanzstichtag als auch die Hohe des Ausweises von
Ertrdgen und Aufwendungen im Berichtszeitraum. Tatsdchlich anfallende Betrdge
konnen von diesen Schatzungen abweichen. Im ersten Halbjahr 2012 ergaben sich
keine Anpassungen auf Grund veranderter Schatzungen oder Annahmen.

Erlduterungen zum Konzernabschluss

Die DIC Asset AG hat mit Wirkung zum 31. Mdrz 2012 von der Red Square Zeppelin-
heim GmbH eine Gewerbeimmobilie in Zeppelinheim erworben. Das Investitions-
volumen betrdgt rund 22 Mio. Euro. Das Objekt ist langfristig vermietet, die
jéhrlichen Mieteinnahmen betragen rund 1,6 Mio. Euro. Dies entspricht bezogen
auf die Immobilienkaufpreise einer Mietrendite von rund sieben Prozent. Bis Juni
2011 wurden Fremddarlehen in H6he von 13,1 Mio. Euro aufgenommen. Diese die-
nen der Finanzierung der Immobilie in Zeppelinheim. Das Darlehen ist durch eine
Festzinsvereinbarung gesichert.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus dem Ankauf der beiden fiir den neuen Fonds vorgesehenen Einzelhandels-
immobilien in Mannheim und Dresden ergibt sich fiir das dritte Quartal 2012 eine
finanzielle Verpflichtung in Hohe von 25,1 Mio. Euro, davon werden 12,6 Mio. Euro
durch Bankenfinanzierung abgedeckt. Aus dem Ankauf einer Biroimmobilie am
Frankfurter Hauptbahnhof im April 2012 fir das DIC Asset-Portfolio resultiert eine
finanzielle Verpflichtung von 17 Mio. Euro, wovon elf Mio. Euro durch eine Bank-
finanzierung abgedeckt sind. Die Kaufpreiszahlung erfolgte am 6. Juli 2012.

Dividende

Um die Aktiondre am Erfolg und der Wertsteigerung der DIC Asset AG angemessen
teilnehmen zu lassen, hat der Vorstand auf der Hauptversammlung vom 3. Juli 2012
eine Dividende von 0,35 Euro je Aktie fur das Geschaftsjahr 2011 vorgeschlagen.
Nach entsprechender Beschlussfassung wurde die Dividende in Hohe von EUR 16,0
Mio. am 4. Juli 2012 ausbezahlt.

Sonstige Angaben

Im Berichtszeitraum haben sich in der Zusammensetzung der Mitglieder von Vor-
stand und Aufsichtsrat keine Veranderungen ergeben. Die Aufsichtsrate Prof. Dr.
Gerhard Schmidt, Klaus-Jirgen Sontowski und Michael Bock wurden durch die
Hauptversammlung erneut in den Aufsichtsrat gewdhlt. Hinsichtlich der Angaben
zu Chancen und Risiken sowie weiterer Angaben zu den Ereignissen nach dem
Bilanzstichtag verweisen wir auf den Zwischenlagebericht in diesem Dokument.

Anhang
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Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemals den anzuwendenden Rechnungs-
legungsgrundsatzen fir die Zwischenberichterstattung der Konzernzwischen-
abschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernzwischenlage-
bericht der Geschaftsverlauf einschlieSlich des Geschaftsergebnisses und die Lage
des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns im verbleibenden Geschéftsjahr
beschrieben sind.

Frankfurt am Main, den 13. August 2012

$s@S™ fpad

Ulrich Holler Markus Koch

> BESCHEINIGUNG NACH PRUFERISCHER DURCHSICHT ___

AN DIE DIC ASSET AG, FRANKFURT AM MAIN

Wir haben den verkirzten Konzernzwischenabschluss — bestehend aus Gewinn-
und Verlustrechnung, Gesamtergebnisrechnung, Bilanz, Kapitalflussrechnung,
Eigenkapitalveranderungsrechnung sowie ausgewdhlten erlduternden Anhangan-
gaben - und den Konzernzwischenlagebericht der DIC Asset AG, Frankfurt am Main,
far den Zeitraum vom 1. Januar bis 30. Juni 2012, die Bestandteile des Halbjahres-
finanzberichts nach § 37w WpHG sind, einer priferischen Durchsicht unterzogen.
Die Aufstellung des verkirzten Konzernzwischenabschlusses nach den International
Financial Reporting Standards (IFRS) fiir Zwischenberichterstattung, wie sie in der
EU anzuwenden sind, sowie des Konzernzwischenlageberichts nach den fiir Kon-
zernzwischenlageberichte anwendbaren Vorschriften des WpHG liegt in der Verant-
wortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, eine
Bescheinigung zu dem verkirzten Konzernzwischenabschluss und dem Konzern-
zwischenlagebericht auf der Grundlage unserer priiferischen Durchsicht abzugeben.

Priiferische Durchsicht

Wir haben die priferische Durchsicht des verkirzten Konzernzwischenabschlusses
und des Konzernzwischenlageberichtes unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze fur die priiferische
Durchsicht von Abschliissen vorgenommen. Danach ist die pruferische Durchsicht
so zu planen und durchzufthren, dass wir bei kritischer Wirdigung mit einer ge-
wissen Sicherheit ausschlieBen kdnnen, dass der verklrzte Konzernzwischenab-
schluss in wesentlichen Belangen nicht in Ubereinstimmung mit den IFRS fir
Zwischenberichterstattung, wie sie in der EU anzuwenden sind, und der Konzern-
zwischenlagebericht in wesentlichen Belangen nicht in Ubereinstimmung mit den
fur Konzernzwischenlageberichte anwendbaren Vorschriften des WpHG aufgestellt
worden sind. Eine priferische Durchsicht beschrankt sich in erster Linie auf Befra-
gungen von Mitarbeitern der Gesellschaft und auf analytische Beurteilungen und
bietet deshalb nicht die durch eine Abschlussprifung erreichbare Sicherheit. Da wir
auftragsgemal keine Abschlussprifung vorgenommen haben, kénnen wir einen
Bestatigungsvermerk nicht erteilen.

Auf der Grundlage unserer pruferischen Durchsicht sind uns keine Sachverhalte be-
kannt geworden, die uns zu der Annahme veranlassen, dass der verkurzte Konzern-
zwischenabschluss in wesentlichen Belangen nicht in Ubereinstimmung mit den
IFRS fur Zwischenberichterstattung, wie sie in der EU anzuwenden sind, oder dass
der Konzernzwischenlagebericht in wesentlichen Belangen nicht in Ubereinstim-
mung mit den fir Konzernzwischenlageberichte anwendbaren Vorschriften des
WpHG aufgestellt worden ist.

Nurnberg, den 13. August 2012

Rodl & Partner GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Hubschmann Danesitz
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer

Priferische Durchsicht
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QUARTALSUBERSICHT

in Mio. Euro

Bruttomieteinnahmen
Nettomieteinnahmen

Ertrdge aus Immobilienmanagement
Erlose aus Immobilienverkauf
Gewinne aus Immobilienverkauf
Ergebnis assozierter Unternehmen
Funds from Operation (FFO)

EBITDA

EBIT

Konzernuberschuss

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit

Marktwert Immobilienvermdgen *
Bilanzsumme

Eigenkapital

Bilanzielle Eigenkapitalquote in %
Schulden

Verschuldungsgrad in %

Netto-Eigenkapitalquote in %
FFO je Aktie (in Euro)

* Unterjahrige Akquisitionen zu Anschaffungskosten berticksichtigt

Quartalstbersicht

Q12011

276
253
11
00
0,0
04
10,0
22,0
15,1
2.8
94

20833
2.1094
660,4
31,3
1.449,0
68,7

343
0,25

Q22011

289
26,9
12
93
0,6
0,5
10,1
239
16,7
34
9.9

2.071,0
2.1552
657,6
30,5
1.497,6
69,5

344
022

Q3201

293
26,6
13
00
00
0,7
9,7
239
16,5
19
12,8

20699
21340
622,7
29,2
15113
708

336
0,21

Q420m

10,8
26,1
17,8
25
6,3

2.202,3
2.248,1
624,2
27,8
1.624,0
72,2

10,5
24,6
16,6

2,5
12,7

2.218,1
2.257,7
624,8
27,7
16329
72,3

315
0,23

|
Q22012

31,5
28,0
1.1
0,1
0,1
0,4
10,8
24,6
16,5
2,6
8,6

2.216,5
2.252,7
625,3
27,8
1.627,4
72,2

314
0,24
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UBERBLICK PORTFOLIO*

| [EE——S

Commercial Co- Gesamt Gesamt

Portfolio  Investments Q22012 Q22011

Anzahl Immobilien 158 112 270 283

Marktwert in Mio. Euro** 1.906,7 309,8 2.216,5 2.071,0

Mietflache in m? 1.083.100 150.400 1.233.500 1.181.400
Portfolioanteil nach Mietflache 88% 12% 100%

Annualisierte Mieteinnahmen

in Mio. Euro 126,2 14,5 140,7 129,7

Miete in Euro pro m? 10,70 8,80 10,50 10,30

Mietlaufzeit in Jahren 53 5,0 53 55

Mietrendite 6,7% 6,5% 6,6% 6,6%

Leerstandsquote 11,8% 13,0% 12,0% 13,8%

*  Alle Werte anteilig, bis auf Anzahl Immobilien; alle Werte ohne Projektentwicklungen, bis auf Anzahl Immobilien und Marktwert
** Marktwerte zum 31.12.2011, spétere Zugénge zu Anschaffungskosten

NUTZUNGSARTEN
Basis anteilige Mieteinnahmen p.a. (Stand 30. Juni 2012)
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DIC Asset AG

Eschersheimer Landstral3e 223
60320 Frankfurt am Main

Tel. (069) 94548 58-86 - Fax (069) 94548 58-99
ir@dic-asset.de - www.dic-asset.de

Dieser Zwischenbericht ist auch in Englisch erhaltlich.
Konzept und Realisierung:

LinusContent AG, Frankfurt am Main
www.linuscontent.com





