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  spitzenrenditen 4,5 % î 3,6%

  transaktionsvolumina unter vorjahr (- 4 %)

marktumfeld 2016

transaktIonsvolumen  
dt. gewerbeImmobIlIen
in mrd. euro

2011 2012 2013 2014 2015 2016

52,955,1

39,8
30,7

25,323,5

Quelle: Jll
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transaktionen 2016

verkaufsvolumen
in mio. euro

Commercial portfolio 

Co-Investments 

108

93

201

nn Ziele übertroffen

nn 31 objekte

nn 11% über marktwert
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transaktionen 2016

ankaufsvolumen
in mio. euro

520

für bestehende fonds

in eigenbestand, 
vorbereitung fonds

165

355 



nn ankaufsziel übertroffen
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Betreutes immoBilienvermöGen

Wachstum von 3,2 auf  
rund 3,5 mrd. euro  
betreutes immobilienvermögen


assets under management
in mrd. euro

1,1

0,4

1,7

3,2        
3,5

fonds

other (Jvs, Pe)

commercial Portfolio 
inkl. Warehousing

1,2

0,3

2,0

2015 2016
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vermietunGsleistunG

vermIetungsvolumen

2012 2013 2014 2015 2016

202.800 qm

293.500 qm

32,1 mio. euro jährliche mieterlöse, 

ìn35 %


2/3 anschluss- 
       vermietungen

1/3 neuvermietungen
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PortfolioentWicklunG

ÜberblICk portfolIo*
commercial  

Portfolio
co- 

investments 
gesamt  

2016
Gesamt  

2015

anzahl immobilien 142 58 200 215

marktwert in mio. euro 1.919,4 208,7 2.128,1 2.199,2

mietfläche in m2 1.000.200 54.600 1.054.800 1.256.000

annualisierte mieteinnahmen in mio. euro 104,5 7,8 112,3 132,7

miete in euro pro m2 9,6 11,7 9,7 9,6

durchschnittliche mietlaufzeit in Jahren 4,4 3,5 4,3 4,4

Bruttomietrendite 6,5 % 6,6 % 6,5 % 6,4 %

leerstandsquote 11,8 % 2,5 % 11,3 % 11,3 %

*  alle Werte anteilig, bis auf anzahl immobilien;  
alle Werte ohne Projektentwicklungen und Warehousing, bis auf anzahl immobilien und marktwert









bruttomietrenditen erhöht

mieten pro m2 gesteigert

mieteinnahmen +0,6 % (like-for-like)

abgänge kompensiert

portfolioqualität optimiert
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fondsGeschäft

fondsvolumen 
in mio. euro

ffo-beItrag des fondsgesChäfts
in mio. euro

210 275
365

525
650

830

>1.200

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

21,2

8,3
5,66,5

4,03,0
0,5

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

 ffo-beitrag nahezu  
verdreifacht
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ertraGsentWicklunG

2015 2016

111,2

136,7

gesamtertrags-komponenten  
in mio. euro

bruttomieteinnahmen

mieteinnahmen: erwartungen übertroffen 

nn erfolgreiche vermietungsarbeit 

nn zusätzliche einnahmen aus  
zwischenverwalteten objekten
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ertraGsentWicklunG

gesamtertrags-komponenten  
in mio. euro

verkaufserlöse

2015 2016

318,1

verkaufsgewinne 23,2 mio. euro 

nn nachfrage am  
investmentmarkt genutzt



201,3
50%
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ertraGsentWicklunG

gesamtertrags-komponenten  
in mio. euro

erträge aus  
Immobilienmanagement

2015 2016

21,5

Immobilienmanagement-erträge  
verdreifacht 

nn wachsendes fondsgeschäft  



7,3

aus fondsgeschäft

andere
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ertraGsentWicklunG

473,8

372,4

gesamterträge
in mio. euro

27%

2015 2016

111,2

136,7

21,5

318,1

23,0

7,3

201,3

27,1
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ffo

funds from operatIons 
in mio. euro

49,0 47,0

2015 2016

ffo-Ziel übertroffen 

nn trotz reduzierter mieteinnahmenbasis  

nn starker Beitrag aus fondsmanagement
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PortfoliorefinanzierunG

nn  volumen 960 mio. euro 

nn  laufzeit 7 Jahre 

nn  Zinssatz reduziert ä um 170 bp auf 1,7 %  

nn  tilgungsrate p.a. reduziert ä von 3 % auf 1 % 
 

Ø-ZInssatZ
in %, basierend auf Bankverbindlichkeiten

3,4

1,7

3,9
3,4

2016 Jan 20172014 2015
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PortfoliorefinanzierunG

 einmalkosten  
nicht ffo-wirksam

nn bis zu 40 mio. euro p.a.  
zusätzlicher Cashflow

bis zu 20 mio. euro p.a.  
weniger Zinsaufwand





nn langfristig wesentlich  
gestärkte ertragslage

signifikanter anstieg  
der Ø-laufzeit



flexibilität für 
portfoliooptimierung
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konzernerGeBnis

20,7

-29,4

-56,3
einmaleffekt

26,9*

2015 2016

*  bereinigt um den einmaleffekt

Bereinigtes konzernergebnis um 30 %  
gestiegen 

nn einmaleffekt:  
aufwand für ablösung finanzierung 
 
 

konZernergebnIs
in mio. euro
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0,35 0,35 0,35 0,35 0,37

dividendenvorschlaG

dividende um ìn3ct. angehoben

dividendenrendite rund 4,2%
dIvIdende Je aktIe
in euro

0,40

2011 2012 2013 2014 2015 2016
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„hyBridmodell“

mieteinnahmen

dIrekte Investments IndIrekte Investments

Commercial  
Portfolio

Fonds- 
geschäft

D
rit

tg
es

ch
äf

t

dIenstleIstungen

management-erträge

verkaufsgewinne beteiligungserträge

robustes Hybridmodell
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3,6

fonds

other (Jvs, Pe)

commercial Portfolio 
inkl. Warehousing

1,3

0,3

2,0

hiGhliGhts Q1

assets under management
in mrd. euro

1,1

0,4

1,7

3,2        

Q1 2015 Q1 2016

assets under management  
gewachsen auf  
3,6 mrd. euro



like-for-like mieteinnahmen  
um 0,9% gestiegen
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hiGhliGhts Q1

„dic office Balance iii“  
vollplatziert

fondsgeschäft ausgebaut

nn „dic office Balance iv“  
aufgelegt

nn  startvolumen:  
105 mio. euro 

akquIsItIon: brIXX In frankfurt 

nutzungsart:  büro

mietfläche:  5.800 m2

mieter:   diversifizierter mietermix, namhafte  
unternehmen der kreativ- u. it-Branche

vermietungsquote: 100 %

fonds:  dIC office balance III

fondsvolumen
in mrd. euro

0,2

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

0,3 0,4 0,5
0,7 0,8

1,2 

1,6 (e)
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hiGhliGhts Q1

fInanZergebnIs
in mio. euro

Q1 2016

Q1 2017 2,3 -10,2

zinserträge zinsaufwand

zinsaufwand  
um 30 % 
gesunken  



2,9 -14,5

ffo um 9 % gestiegen

ffo Je aktIe
in euro

0,21
0,23

Q1 2016 Q1 2017
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trends h1

nn Portfoliotransaktion: 10 objekte 
für rd. 143 mio. euro verkauft 

nn verkaufsziel 2017 bereits zu zwei 
drittel erreicht 

nn anziehende dynamik in der  
vermietung
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BeisPiel oPtimierunG im Bestand

kaIserpassage, frankfurt am maIn

nn  neukonzeption der mietflächen

nn  nutzungsmix einzelhandel, hotel, Wohnen

nn  modernisierung lichtkonzept, Wegführung, 
fassade

nn  bereits vor Beginn des umbaus zu  
97 % unter vertrag gebracht

nn  Bestandsmieter eingebunden,  
langfristige ankermieter hinzugewonnen

nn  freundliche, einladende atmosphäre

nn  steigerung mietertrag

nn Wiedereröffnung frühjahr 2018

deutliche  
aufwertung
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maintor

finalisierung Großprojekt maintor 

WinX – Übergabe bis mitte 2018 

aktuell bereits zu 76% vermietet
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fondsGeschäft

nn kapazität für fondsmanagement 
ausgebaut 

nn neue Produkte in vorbereitung, 
unter anderem retail-fonds 
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anf. Juli
2016

in euro

8

9

10

anf. Juli  
2017

dic asset-aktie

kursentwICklung

dic asset aG 

+ 11 %

dIC asset-aktionäre profitieren 
 
 

nn kursanstieg  

nn hohe dividendenrendite 

nn raG-stiftung stockt anteil auf 
über 10% auf
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unternehmensanleihen

aktuelles zinsumfeld für  
vierte anleihe genutzt



2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

 5,875 % 5,750 %

4,625 %

 3,25 %

70 mio. +30 mio. vorzeitige rückzahlung

75 mio.  +25 mio.

75 mio. +50 mio.

100 mio. 

125 mio. 

130 mio. 

100 mio. 

coupon 

euro volumen 
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ausBlick

nn marktüberhitzung 

nn selektive ankäufe im volumen von  
rund 350 mio. euro geplant

nn fokus weiteres wachstum  
des fondsbereichs

nn verkäufe zur optimierung des  
Bestands ca. 200 mio. euro 



DIC Asset AG  •  HAuptversAmmlunG 201729

ausBlick

 

erhöhung der prognosen: 

nn bruttomieteinnahmen  
zwischen 106 und 108 mio. euro

nn ffo-wachstum auf 59 bis 61 mio. euro







danke!




